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1. CADRE DE LA MODIFICATION SIMPLIFIEE

1.1  Historique du Plan Local d’'Urbanisme en vigueur

Le Plan Local d’'Urbanisme de la commune d'lllats a été approuvé par délibération du Conseil

Municipal le 20 juin 2012. Depuis lors, il a fait I'objet de deux mises a jour :

- une en date du 28 juillet 2016 pour ajout d’'une annexe au PLU concernant l'arrété
préfectoral du 2 juin 2016 portant approbation de la révision du classement sonore des
infrastructures de transports terrestres de la Gironde ;

- TPautre en date du 11 juin 2021 pour report d’une servitude d’utilité publique instaurée par
arrété préfectoral du 10 mars 2021, prenant en compte la maitrise des risques autour des
canalisations de transport de gaz naturel ou assimilé, d’hydrocarbures et de produits
chimiques.

Depuis le 1° janvier 2017, la commune d'lllats a intégré la nouvelle intercommunalité de
Convergence Garonne, issue de la fusion des anciennes Communautés de communes de
Podensac et des Coteaux de Garonne et de I'adhésion de plusieurs communes anciennement
membres d'autres intercommunalités en rive droite.

La Communauté de communes Convergence Garonne ayant pris la compétence en matiére de
« plan local d’urbanisme, document en tenant lieu et carte communale », la procédure de
modification simplifiée du Plan Local d’Urbanisme d’lllats est conduite sous I'égide du Président
de PEPCI, suite 3 la décision de la commune d’lllats qui, par délibération du Conseil Municipal
en date du 5 juin 2024 et par arrété municipal en date du 21 juin 2024, a décidé du lancement
de la procédure de modification simplifiée, conformément a l'article L.153-45 du Code de
'Urbanisme.

1.2 Régime juridique de la modification simplifiée

L'article L.153-31 dispose qu’un PLU doit faire I'objet d’une révision lorsque la commune

décide :

- soit de changer les orientations définies par le projet d’aménagement et de développement
durables (PADD) ;

- soit de réduire un espace boisé classé (EBC), une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiére ;

- soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des
sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves
risques de nuisance ;

- soit d'ouvrir 3 I'urbanisation une zone 3 urbaniser qui, dans les six ans suivant sa création,
n'a pas été ouverte 3 l'urbanisation ou n'a pas fait l'objet d'acquisitions foncieres
significatives de la part de la commune ou de I'établissement public de coopération
intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier ;

- soit de créer des orientations d'aménagement et de programmation de secteur
d'aménagement valant création d'une zone d'aménagement concerteé.

Dans les autres cas, le PLU fait I'objet d'une procédure de modification en application des
dispositions des articles L.153-36 a L.153-41 et L.153-45 a L.153-48 du Code de I'Urbanisme.

Article L.153-36 du Code de I'Urbanisme :

« Sous réserve des cas oli une révision s'impose en application de l'article L.153-31, le plan local
d'urbanisme est modifié lorsque I'établissement public de coopération intercommunale ou la
commune décide de modifier le réglement, les orientations d'aménagement et de programmation ou
le programme d'orientations et d'actions. »

ag.

ndi _ati s aimplifiée du | i 0



Article 1..153-37 du Code de |'Urbanisme :
« La procédure de modification est engagée a l'initiative du président de I'établissement public de
coopération intercommunale ou du maire qui établit le projet de modification. »

Article L.153-40 du Code de I'Urbanisme :

« Avant l'ouverture de I'enquéte publique ou avant la mise a disposition du public du projet, le
président de I'établissement public de coopération intercommunale ou le maire notifie le projet de
modification aux personnes publiques associées mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9. Le
projet est également notifié aux maires des communes concernées par la modification. »

Article L.153-41 du Code de I'Urbanisme :

« Le projet de modification du PLU est soumis a enquéte publique (...) lorsqu'il a pour effet :

- soit de majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des régles du plan,

- soit de diminuer ces possibilités de construire,

- soit de réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser,

- soit d'appliquer l'article L. 131-9 du présent code. »

Article L.153-45 du Code de I'Urbanisme :

« Dans les autres cas que ceux mentionnés d l'article L. 153-41, et dans le cas des majorations des
droits a construire prévus a l'article L. 151-28, la modification peut, a l'initiative du président de
I'établissement public de coopération intercommunale ou du maire, étre effectuée selon une
procédure simplifiée. Il en est de méme lorsque le projet de modification a uniquement pour objet la
rectification d'une erreur matérielle. »

Article L.153-47 du Code de 'Urbanisme :

« Le projet de modification, I'exposé de ses motifs et, le cas échéant, les avis émis par les personnes
publiques associées mentionnées aux articles L.132-7 et L.132-9 sont mis a disposition du public
pendant un mois, dans des conditions lui permettant de formuler ses observations. Ces observations
sont enregistrées et conservées.

Les modalités de la mise a disposition sont précisées, selon le cas, par l'organe délibérant de
I'établissement public compétent ou par le conseil municipal et portées a la connaissance du public
au moins huit jours avant le début de cette mise a disposition.

Lorsque la modification simplifiée d'un plan local d'urbanisme intercommunal n'intéresse qu'une ou
plusieurs communes, la mise a disposition du public peut n'étre organisée que sur le territoire de ces
communes.

A l'issue de la mise a disposition, le président de I'établissement public ou le maire en présente le bilan
devant l'organe délibérant de I'établissement public ou le conseil municipal, qui en délibere et adopte
le projet éventuellement modifié pour tenir compte des avis émis et des observations du public par
délibération motivée. »

Article L.153-48 du Code de I'Urbanisme :

« L'acte approuvant une modification simplifiée devient exécutoire a compter de sa publication et de
sa transmission a l'autorité administrative compétente de I'Etat dans les conditions définies aux
articles L.2131-1 et L.2131-2 du code général des collectivités territoriales. »
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1.3  Justification du choix de la procédure de modification
simplifiée du PLU

Au regard des enjeux de développement de la commune, le document d'urbanisme nécessite
d’étre adapté pour permettre la modification de I'Orientation d’Aménagement et de
Programmation (OAP) établie sur la zone AU du PLU et I'évolution consécutive de certaines des
dispositions réglementaires inhérentes a cette zone.

La nature des adaptations souhaitées par la collectivité reléve d’une modification simplifiée du
document d’urbanisme, compte-tenu du fait que les évolutions attendues :

- ne changent pas les orientations du PADD,

- ne réduisent pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiére ;

- ne réduisent pas une protection édictée en raison de risques de nuisance, de la qualité
des sites, des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire
de graves risques de nuisance ;

- n'ouvrent pas a l'urbanisation une zone 2AU qui, dans les six ans suivant sa création, n'a
pas été ouverte 3 l|'urbanisation ou n'a pas fait l'objet d'acquisitions fonciéres
significatives de la part de la commune ou de I'établissement public de coopération
intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier ;

- ne majorent pas de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une
zone, de 'application de I'ensemble des regles du plan ;

- ne diminuent pas les possibilités de construire,

- ne réduisent pas la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

Le déroulement de la procédure sera conduit conformément aux dispositions du Code de
I'Urbanisme. Les modalités de mise 3 disposition du public seront définies par délibération du
Conseil Communautaire.

Le projet de modification simplifiée du PLU d'lllats sera préalablement transmis pour avis aux
Personnes Publiques Associées ainsi qu'a la Mission Régionale de I'Autorité Environnementale
(MRAE) pour un examen au cas par cas ad hoc, afin d’évaluer la nécessité de soumettre ou non
la modification simplifiée du PLU 2 évaluation environnementale.

Le dossier mis a disposition du public comportera, le cas échéant, les avis des PPA, si elles ont
émis un avis sur le projet. Le dossier comportera également la décision prise par la MRAE apres
sa saisine concernant I'examen au cas par cas ad hoc, de ne pas soumettre le projet de
modification simplifiée 3 évaluation environnementale ; si cette derniére était requise, le dossier
évoluera pour comprendre une évaluation environnementale compléte du PLU.
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2. NATURE ET JUSTIFICATIONS DE LA MODIFICATION
SIMPLIFIEE

2.1  Contexte et exposé des motifs

Le PLU d'lllats, approuvé en 2012, fixait parmi les orientations de son PADD, l'objectif d’un
développement urbain harmonieux et recentré autour du centre-bourg. A l'appui de cet
objectif, Fune des actions projetées était de donner la priorité a un développement dense et
organisé, rompant avec 'urbanisation linéaire et visant a renforcer la centralité du bourg ancien.

La commune exprimait ainsi sa volonté de rompre avec une politique ancienne de renforcement
préférentiel des hameaux, qui a concouru a une augmentation des nuisances routiéres sur des
voies mal ou peu adaptées. En contrepartie, était recherchée la gestion rationnelle et économe
d'un espace a proximité immédiate du bourg sur lequel la commune souhaite depuis de
nombreuses années concentrer ses efforts d'aménagement en visant un mode d'aménagement
qui contribue 3 la séparation des circulations et au renforcement des circulations douces.

A ce titre, une zone AU a été créée au PLU en vigueur, dans le prolongement Ouest du centre-
bourg d'lllats, avec P'établissement concomitante d'une orientation d'aménagement et de
programmation qui prévoyait un calendrier de réalisation du nouveau quartier sur 15 ans, selon -
un découpage en 3 tranches successives permettant la construction de 27 logements a réaliser
tous les 5 ans.

Phasage de I'opération prévue a 'OAP j

1ére franche 2&me tranche 36me tranche
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Toutefois, les modalités d’ouverture a l'urbanisation fixées pour la zone AU se sont relevées
trés contraignantes, tant du point de vue du rythme d’urbanisation prévu dans le temps que de
I'organisation spatiale imposée pour chacune des tranches. Tandis que les principes
d’aménagement définis 3 'OAP visaient 3 encadrer qualitativement I'urbanisation du secteur,
ils ont finalement bloqué ses possibilités d'urbanisation, compte-tenu de leur trop grande
rigidité programmatique.

C'est pourquoi la commune a souhaité réétudier les conditions et modalités d’aménagement
établies pour la zone AU afin de permettre 'aménagement effectif du seul secteur de
développement prévu au PLU en vigueur. Cette réflexion conduit & devoir modifier les
orientations prévues 3 'OAP existante et supprimer le phasage de réalisation initialement prévu
en 3 tranches successives, compte-tenu de la maitrise fonciére désormais acquise pour
I'ensemble de la zone.

Le document d'urbanisme d’lllats datant par ailleurs de 2012, la commune a mis a profit la
réflexion pour renforcer les mesures permettant d'assurer une meilleure insertion urbaine et
paysagere du futur quartier, dans un souci de qualité du développement et de limitation des
impacts sur I'environnement.

2.2  Obijectifs de la modification du PLU

Dés lors, la présente procédure de modification simplifiée vise a modifier, adapter et compléter
les différents principes d’'aménagement définis dans 'OAP sur la zone AU et son sous-secteur
AUc, afin d’assurer la faisabilité opérationnelle d’un projet d’aménagement d'ensemble qui soit
maitrisé quantitativement et encadré qualitativement, dans le respect des principes de
développement durable. Au regard des préoccupations de la collectivité, une adaptation du
réglement s’avére également nécessaire pour traduire les objectifs programmatiques et
qualitatifs attendus.

Les adaptations réglementaires et graphiques envisagées pour la zone AU et son OAP ne
modifient ni les contours de la zone AU, ni les contours de 'OAP, et ne réduisent pas les
possibilités de construire au sein de la zone.

En dehors des changements apportés 3 'OAP et a son réglement écrit, les autres piéces du PLU

d'llats restent inchangées. La présente notice explicative vient compléter le rapport de
présentation.

2.3 Justifications des dispositions modifiées

2.3.1 Modification de 'OAP de la zone AU

1- Localisation de la zone

La zone AU, enserrée sur 3 cotés par |'urbanisation du bourg ancien et ses extensions récentes,
se situe en continuité immédiate des principaux commerces et équipements publics de la
commune. Elle est bordée sur ses limites Ouest par des parcelles de vignes en exploitation. Son
positionnement géographique en cceur de village représente une opportunité majeure
permettant de consolider 'armature urbaine d'lllats en créant un nouveau quartier dans le
prolongement de sa centralité urbaine historique.

La délimitation de la zone AU dans le PLU de 2012 a été également liée aux facilités qui existent
dans son raccordement aux divers réseaux publics (eau, assainissement et électricité) et a la
voirie.
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La zone couvre une superficie de 3,80 hectares. Principalement formée de milieux ouverts,
composés de prairies de fauche et de pelouses fauchées, la zone offre un relief peu marqué,
matérialisé par une déclivité de 5 métres entre le Nord (point haut a 30 métres) et le Sud (point
bas a 24 métres). Faiblement arboré, le site présente toutefois quelques bosquets et boisements
dispersés, qui méritent d'étre préservés au regard de leurs qualités et intéréts paysagers.

Elle est de plus exempte de contrainte environnementale forte, a 'exception de la présence
d’'un axe d'écoulement des eaux pluviales qui la traverse et dont la prise en compte sera
renforcée au travers des prescriptions nouvelles établies en matiére d'aménagement et
d’organisation spatiale du projet.

Localisation de la zone AU

Extrait du plan de zonage du PLU en vigueur d'lllats

2- Enjeux et objectifs de la modification de TOAP

La présente modification simplifiée vise d’une part a redéfinir les modalités d’ouverture a
l'urbanisation de la zone AU, et d’autre part a renforcer les prescriptions d'ordre qualitatif liées
a la qualité des espaces publics, a I'amélioration de la prise en compte de I'environnement et au
développement des mobilités douces.

La redéfinition des modalités d’ouverture a I'urbanisation

Les orientations d’'aménagement définies pour la zone AU prévoient la réalisation d'un minimum
de 80 logements a réaliser sur 'ensemble de la zone sur une période de 15 ans, selon un phasage
établi en 3 tranches successives de 5 ans ; chaque tranche ne pouvant par ailleurs comporter
qu'un tiers des logements prévus pour I'ensemble de la zone (soit 27 logements a construire
tous les 5 ans).

Or, la définition de telles modalités d’ouverture a l'urbanisation (a2 la fois trés figées spatialement
et en nombre de logements & produire par tranche de 5 ans) s'est révélée inadaptée aux
contraintes opérationnelles des aménageurs. Ainsi 12 ans aprés I'approbation du PLU d'lllats,
qui prévovyait la zone AU du bourg pour seul secteur de développement urbain sur la commune,
aucune opération ni construction n’a pu étre réalisée.
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Dés lors, dans le respect des objectifs de densité et de formes urbaines définis a FOAP de 2012,
I'objectif de la présente modification simplifiée est de modifier les modalités d'ouverture a
Purbanisation en supprimant I'obligation de phasage dans le temps et dans I'espace.

Corrélée a des prescriptions et régles plus exigeantes en matieére d'aménagement de I'espace
et d’'intégration urbaine des constructions, la suppression du phasage de 'opération vise a
permettre plus de souplesse dans la conception et la mise en ceuvre des futurs projets, afind'en
garantir leur faisabilité opérationnelle.

Le renforcement des prescriptions d’ordre gualitatif

Le PLU d'lllats ayant été réfléchi il y a 15 ans, certaines prescriptions de 'OAP apparaissent
aujourd’hui en décalage par rapport aux nouveaux enjeux urbains {meilleure gestion des eaux
pluviales et réduction de I'imperméabilité des sols, réduction des nuisances, prise en compte
des mobilités douces, préservation des ressources, du patrimoine naturel et paysager, etc.).

De fait, en cohérence avec les objectifs de production de logements prévus pour la zone AU,

et sans modification du périmétre de la zone, il est donc nécessaire d’adapter les prescriptions

de I'OAP afin de tenir compte des objectifs suivants :

= compléter I'offre en logements a destination des jeunes ménages et des familles, dans une
logique de densification du centre-bourg.

«  améliorer I'animation du village, en lien avec son développement, dans le respect des
éléments paysagers, patrimoniaux et de la qualité environnementale du site.

= développer un réseau maillé de cheminements doux, permettant d’articuler le nouveau
quartier au cceur du bourg.

= traiter la nouvelle frange urbaine Quest, en définissant des limites claires et arborées avec
le vignoble existant.

= sécuriser et aménager la traversée de la RD109E3 pour faciliter la connexion au nhouveau

quartier.
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Les évolutions portées au schéma d'intentions de 'OAP

L’OAP actuelle établie pour la zone AU du bourg
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Le projet d’'OAP modifiée
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2.3.2 Adaptations du réglement de la zone AU

En cohérence avec les modifications apportées au schéma d'intentions de I'OAP, il est
nécessaire d'adapter le réglement écrit de la zone AU pour répondre de fagon optimale aux
objectifs de la commune en imposant, dans un rapport de conformité, les évolutions
importantes de I'OAP avec les régles d'urbanisme.

Quelques adaptations, trés ponctuelles, ont également été apportées pour tenir compte des
évolutions issues des lois ALUR et Grenelle (suppression des articles 5 et 14, intégration des
articles 15 et 16). Compte-tenu de I'absence de conséquence sur le réglement actuel du PLU
d'lllats, ces quelques adaptations ne figurent pas dans la présente notice explicative. Elles sont
présentées a 'annexe 1 portant sur la présentation exhaustive du réglement modifié.

ARTICLE AU1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Pour les constructions nouvelles, sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
- Artisanat

- Hébergement hotelier

- Industrie

- Entrepdt

- Exploitation agricole et forestiére.

Sont également interdits les installations et travaux divers suivants soumis a autorisation :

- les résidences mobiles de loisirs

- les stationnements isolés de caravanes de plus de 3 mois.

Réglement modifié

ARTICLE AU1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- Artisanat

- Hébergement hotelier

- Industrie

- Entrepot

- Exploitation agricole et forestiére.

Sont également interdits les installations et travaux divers suivants soumis & autorisation :

- les résidences mobiles de loisirs
les stationnements isolés de caravanes de plus de 3 mois.

Régleme

ARTICLE AU2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS

PARTICULIERES

Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes si elles respectent les conditions ci-apres :

- les constructions autorisées dans la zone dés lors qu'elles respectent les éléments de programme
figurant aux Orientations d’Aménagement et de Programmation du présent Plan Local d’'Urbanisme.

Réglement modifie

ARTICLE AU2. OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS
PARTICULIERES

Toutes constructions, occupations et utilisations du sol non interdites a P'article AU1 sont autorisées sous
réserve d'étre réalisées au travers d'une ou plusieurs opérations d'aménagement d'ensemble, valant
aménagement de I'ensemble de la zone, et dans le respect des principes d'aménagement établis a 'OAP.

Les opérations de constructions a usage d'habitat admises dans la zone sont autorisées sous réserve de
ne pas excéder la production totale de 95 logements, avec au minimum de 1/3 de logements collectifs.

La typologie des logements devra prévoir un minimum de 50% de logements de type T2 et T3.
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ARTICLE AU3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES
OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1- Accés :
Pour étre constructible, toute unité fonciére doit avoir accés & une voie publique ou privée,

Les accés de sécurité tels que définis aux orientations particuliéres d’'aménagement devront avoir une
largeur minimale de 3 m.

2- Voirie :

Les voies 3 créer, ouvertes 2 la circulation automobile, devront répondre aux caractéristiques définies
aux orientations particuliéres d’aménagement et comporter une largeur de chaussée de 3,5 m.

Les cheminements doux prévus aux orientations particuliéres d'aménagement devront avoir une
emprise de 2 m minimum de largeur.

Reglement modifié

ARTICLE AU3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES
OU PRIVEES ET D'ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1- Accés :
Pour &tre constructible, le terrain d’assiette du projet doit avoir accés a une voie publique ou privée.

Conformément au schéma d'intentions de I'OAP, 'accés sera réalisé depuis la RD109E3. Celui-ci devra
étre aménagé sous forme de carrefour afin de sécuriser les entrées / sorties vers le nouveau quartier,
conformément aux préconisations du CRD.

2- Voirie :
Les voies a créer, ouvertes 2 la circulation automobile, devront répondre aux caractéristiques définies
aux orientations particuliéres d’'aménagement et comporter une largeur de chaussée minimale de 3,5m.

Les voies nouvelles devront par ailleurs étre congues de maniére a assurer la sécurité des déplacements
des modes doux (piétons, vélos, etc.) et &tre plantées de fagon a s'intégrer dans leur environnement
urbain.

Les cheminements doux prévus aux orientations particuliéres d’aménagement, et situés en dehors de
I'emprise d’une voie de circulation, devront avoir une emprise de 2 m minimum de largeur.

AT — CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D’EAU, D'ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

()

2 - Assainissement

Eaux usées
Toute construction doit étre raccordée au réseau d'assainissement collectif en respectant les

caractéristiques de celui-ci.

Eaux pluviales
Il est formellement interdit de brancher les évacuations d'eaux pluviales sur les systémes

d’assainissement d’'eaux usées collectifs.

Les eaux pluviales issues du ruissellement des toitures pourront étre collectées dans des réserves
destinées exclusivement 3 I'arrosage des espaces verts. Toute connexion de ces réserves avec
I'habitation est interdite.

Les eaux pluviales ne pouvant pas étre absorbées par le terrain doivent étre dirigées vers les dispositifs
prévus 3 cet effet et ce, sans faire obstacle 2 I'écoulement des eaux de ruissellement conformément aux
exigences de la réglementation en vigueur.
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Reéglement modifié

ARTICLE AU4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D’EAU, D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

(-.)

2 - Assainissement

Eaux usées
Toute construction doit &tre raccordée au réseau d'assainissement collectif en respectant les

caractéristiques de celui-ci.

Eaux pluviales
Il est formellement interdit de brancher les évacuations d'eaux pluviales sur les systéemes

d’assainissement d’eaux usées collectifs.

Les eaux pluviales issues du ruissellement des toitures devront étre infiltrées a la parcelle. Elles pourront
atre collectées dans des réserves destinées exclusivement a l'arrosage des espaces verts. Toute
connexion de ces réserves avec I'habitation est interdite.

Les eaux pluviales ne pouvant pas étre absorbées par le terrain doivent étre dirigées vers les dispositifs
prévus 3 cet effet et ce, sans faire obstacle 3 I'écoulement des eaux de ruissellement conformément aux
exigences de la réglementation en vigueur.

D’une maniére générale, compte-tenu de la topographie des lieux, les aménagements et constructions
prévus dans la zone devront prendre en compte les écoulements naturels a 'échelle du terrain d'assiette
du projet afin de préserver les axes d'écoulement des eaux de ruissellement ainsi que les zones
d’accumulation de celles-ci.

3 — Autres réseaux
Les emprises nécessaires aux transformateurs électriques devront étre prévues et intégrées aux

constructions ou aux clétures. Les coffrets techniques devront étre intégrés a la construction ou a un
muret et devront &tre accessibles depuis I'espace public.

Réglement actuel

ARTICLE AU6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET

EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions nouvelles (balcon non compris) devront étre implantées a I'alignement du domaine
public défini comme espace public central aux orientations d'aménagement.

En secteur AUc, les constructions seront implantées a 5 m minimum de la limite de la bande de roulement
de la voirie.

Réglement modifié

ARTICLE AU6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions et les aménagements prévus dans la zone devront respectés la topographie existante
du terrain et les lignes de force du paysage. Dans le respect des Orientations d'’Aménagement et de
Programmation, l'implantation des constructions devra notamment garantir la préservation des vues
lointaines et rapprochées sur 'Eglise, située au sud de la zone.

Les constructions nouvelles (balcon non compris) pourront é&tre implantées soit a I'alignement des voies,
soit en recul de celles-ci. Dans ce cas, elles devront respecter un recul minimum de 3 métres par rapport
a la limite de Pemprise publique.

Toutefois, le long de la RD109E3, les constructions nouvelles (balcons non compris) devront étre
implantées avec un recul minimum obligatoire de 15 métres par rapport a la limite de 'emprise publique.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux services publics ni aux équipements d'intérét collectif.
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TLE A7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions nouvelles (balcon non compris) devront étre implantées en ordre continu.

En secteur AUc, les constructions devront étre implantées & 10 m minimum des fimites séparatives.

il Réglement modifié

ARTICLE AU7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions principales nouvelles pourront &tre implantées soit sur I'une au moins des 2 limites
séparatives latérales, soit en retrait des 2 limites séparatives latérales. La distance laissée libre entre I'une
ou l'autre des limites séparatives latérales devra étre au moins égale a la moitié de la hauteur de la
construction, sans pouvoir étre inférieure 3 3 métres.

Les annexes aux constructions principales admises dans la zone peuvent étre implantées soit en limite
séparative latérale ou de fond de parcelle, soit accolées a la construction principale. Dans tous les cas,
les annexes ne doivent pas étre visibles depuis les voies, qu'elles soient de statut public ou privé.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux services publics ni aux équipements d'intérét collectif.

ARTICLE A10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
La hauteur maximale des constructions n’excédera pas 8 m calculés depuis le faitage par rapport au sol
naturel avant travaux. En secteur AUc, cette hauteur est fixée a 11 m maximum.

Réglement modifié

ARTICLE AU10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions principales admises dans la zone n'excédera pas 9 meétres,
calculés au faitage et mesurés depuis le sol naturel avant travaux. Toutefois, dans le cas de la réalisation
des logements collectifs, la hauteur maximale au faitage est portée a 11 métres

'—ﬁ‘rlﬂh'-il - aClUug

ARTICLE AU11 - SPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

(-rr)

2 — Toitures

Les toitures auront I'aspect de tuile de type « canal » : le rouge vif et le noir sont interdits.

La pente des toitures sera comprise entre 25 et 37 %.

Les constructions prévues avec un dispositif ou des matériaux favorisant la performance
environnementale et les énergies renouvelables, sont exonérées de ces seuils de pentes.

(..

4 - Clétures
En limite séparative en prolongement des constructions, il sera réalisé un mur d'une hauteur de 2 m

maximum sur une profondeur de 4 m.

Le reste des clotures sera composé d'un treillage métallique doublé d’une haie vive composée d'arbustes
mixtes correspondant 3 des essences locales. L'entretien de ces haies doit étre fait de maniére a ce
gu'elles ne dépassent pas 1,80 m de hauteur.

Les murs de clétures devront étre de méme couleur que le batiment principal.
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Réglement modifié

ARTICLE AU11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

()

2 —Toitures
Les toitures des constructions principales admises dans la zone auront I'aspect des tuiles de terre cuite,
de ton rouge vieilli, de préférence aspect tuiles canal ou a défaut tuiles double canal.

Les dispositifs destinés a économiser de I'énergie et a produire de I'énergie renouvelable dans les
constructions, tels que panneaux solaires et rehaussement de couverture pour isolation thermique, sont
autorisés en saillies des toitures a condition que leur volumétrie s'insére harmonieusement dans le cadre
bati environnant.

(...

4 — Clotures

Les cltures participent a la qualité du paysage urbain. Pour ces raisons, elles devront :

- dans leurs compositions, leurs dimensions et les matériaux employés, favoriser la biodiversité et les
continuités écologiques ainsi que le respect du cycle naturel de 'eau ;

- &tre en harmonie et participer a la conception architecturale d'ensemble des constructions et des
espaces libres de la propriété, notamment en termes de hauteur, de coloris et d'aspect des matériaux ;

- s'intégrer au paysage environnant, participer a la qualité des espaces publics, en prenant en compte les
typologies des clbtures et I'ambiance paysagére du quartier.

Les cldtures végétales sont 2 privilégier. Elles devront étre composées d'essences variées et locales. Elles
seront éventuellement doublées d'un dispositif 3 claire-voie favorisant les perméabilités écologiques.

Les dispositifs a claire-voie ne doivent pas comporter de brise-vue.
L'emploi de matiére plastique (ex : PVC) est interdit hors portail et grillage plastifié.

Les clétures doivent suivre le relief en créant de préférence des sections rythmées plutot que de tirer un
linéaire continu.

Les éléments annexes tels que les coffrets de comptage, les boites 2 lettres, etc., doivent étre intégres
harmonieusement a la cloture.

Les clétures sur voie et/ou emprise ouverte au public peuvent étre édifiées soit a I'alignement des voies
publiques ou, 3 défaut, en limite des domaines public et privé, ou en limite de I'emprise de la voie privée),
soit en retrait.

Les matériaux suivants sont seulement autorisés (hors portail et leurs supports) :

- Soit une haie végétale,

- Soit un dispositif a claire-voie, dont la hauteur est [imitée a 1,20 métre,

- Soit d'un mur bahut (hauteur limitée 3 0,70 métre), éventuellement surmonté d'un dispositif a claire-
voie et sans que la hauteur totale de la cléture n'excéde 1,50 métre ;

- Soit d'un mur plein maconné sans que la hauteur totale n’excéde 1,20 metre. Dans le cas d'un mur plein
maconné, il devra étre de méme couleur que le batiment principal.

La hauteur se calcule 3 partir du niveau du terrain naturel en limite de I'emprise publique ou de la voie
qui jouxte la cloture.

odification Simplifiee du Pt d i A0S Pigce o1 Dol explicative flfet 2024



ARTICLE AU12 — OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE

REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT
Le nombre de places de stationnement ainsi que leur répartition devra étre conforme aux dispositions

des Orientations d’Aménagement et de Programmation.

Réglement modifié

ARTICLE AU12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE

REALISATION D'AIRES DE STATIONNEMENT
Il est exigé 2 places de stationnement minimum par logement.

ARTICLE AU13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS
Les obligations en matiére d’espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs et de plantations devront étre
conformes aux dispositions des Orientations d’Aménagement et de Programmation.

Réglement modifié

ARTICLE AU13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’ESPACES LIBRES ? D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

1) Les espaces libres de toute construction doivent étre laissés en pleine terre et plantés sur une
superficie au moins égale 3 30% de leur surface. La regle édictée ci-dessus s'applique également dans le
cas d'un lotissement ou dans celui de I'édification, sur un méme terrain, de plusieurs batiments dont le
terrain d'assiette doit faire l'objet d'une division en propriété ou en jouissance.

2) Les espaces en pleine terre ne peuvent faire I'objet d'aucune construction, méme légére ou enterrée,
ni d'installation et d'aménagement conduisant a limiter la capacité naturelle d'infiltration du sol.

3) Les aires de stationnement de surface devront étre plantées 4 raison d’au moins 1 arbre de haute tige
pour quatre emplacements (arbre de préférence a feuillage persistant) et étre traitées en intégrant la
gestion des eaux pluviales, notamment par F'usage préférentiel de revétements perméables.

4) Les arbres existants, tel quidentifiés 3 'OAP, doivent étre préservés, sauf probléme phytosanitaire
diment constaté.
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3. NATURE ET JUSTIFICATIONS DE LA MODIFICATION
SIMPLIFIEE

3.1 Compatibilité avec le PADD

Le PLU d’lilats a défini 4 axes de développement au titre de son PADD :
e Axe 1:Un cadre de vie privilégié a promouvoir ou protéger
e Axe 2 :Un développement urbain harmonieux et recentré
s Axe 3:Un développement économique équilibré
e Axe 4 :Un développement respectueux des milieux naturels et agricoles

L'axe 1 vise 3 promouvoir une qualité de vie a llats, en souhaitant préserver la commune
d’activités génératrices de nuisances et de transports, et en cohérence avec la prise en compte
de ses qualités paysagéres et de ses richesses environnementales. Concernant l'axe 1, les
changements apportés aux principes de 'OAP et les évolutions réglementaires qui en découlent
renforceront certaines des actions projetées, et notamment :

- la préservation des points de vue identifiés ainsi que les percées visuelles au sein de
l'urbanisation,

- la volonté de relier les nouveaux quartiers aux équipements publics et commerciaux existants
par des voies piétonnes ;

- la création de cheminements piétons sécurisés, 12 ou ils n’existent pas et ot ils s'avérent utiles ;

-la mise en oceuvre d'une réduction des déplacements automobiles dans les zones
d’urbanisation future ;

- 1a volonté d'éviter la dispersion des constructions et installations pour ne pas augmenter le
trafic routier.

L'objectif inhérent a I'axe 2 est de parvenir 3 un développement urbain organisé et recentré
autour du bourg ancien, apte a assurer le renouvellement de la population en proposant des
typologies de logements et des formes urbaines diversifiées ainsi gu'une mixité des usages, en
compatibilité avec la capacité des réseaux existants ainsi que celle des équipements publics
communaux ou communautaires.

En ce sens, le PADD indique parmi les actions qui découlent de 'axe 2 :

« 2.1 - Assurer un renouvellement de la population :

- en favorisant le renouvellement de la population en attirant une population de jeunes actifs,

- en projetant sur le long terme (15 ans) un objectif de population de 270 personnes dont l'accueil
sera phasé par période de 5 ans (soit 90 personnes tous les 5 ans).

2.3 - Assurer un développement centré sur le bourg au travers des principes suivants :

- donner la priorité a un développement dense et organisé rompant avec l'urbanisation linéaire, visant
a renforcer la centralité du bourg ;

- identifier et organiser un secteur devant supporter cette croissance,

- assurer une mixité d’usage (commerces, services, habitat) sur la zone de développement futur,

- renforcer les actions visant au maintien des caractéristiques architecturales du bourg,

- réserver un espace pour le développement des équipements publics communaux et améliorer l'offre
de stationnement. »

Les adaptations envisagées pour TOAP de la zone AU restent pleinement compatibles avec les
objectifs établis au PADD. En effet, les perspectives d'accueil de population avaient été fixées
3 270 nouveaux habitants sur 15 ans a partir de 2012. Toutefois, au regard du fait que 'OAP
existante n'a pas permis de mettre en ceuvre le projet envisagé sur la zone AU (seul projet de
développement prévu sur lllats), la commune a connu une évolution démographique tres faible
au cours de la derniére décennie et y compris négative sur la période intercensitaire 2014-2020
(- 8 habitants selon I'INSEE).
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Dés lors, compte-tenu de la taille moyenne des ménages établie a 2,38 sur lllats en 2020, les
objectifs redéfinis 2 'OAP de production de 95 nouveaux logements au maximum au sein dela
zone AU (contre un minimum initialement prévu de 80 logements) permettra d'accueillir environ
226 nouveaux habitants (contre 270 initialement prévus) a I'horizon temporel fixé dans le PLU.

Les évolutions apportées 2 I'OAP et les adaptations réglementaires souhaitées pour la zone AU
devraient y compris favoriser la qualité du projet a venir, notamment au travers de l'obligation
de traitement renforcé des eaux pluviales, tant au sein des espaces privés que des espaces
publics, de 'amélioration de la prise en compte du paysage et du patrimoine bati ainsi que de
I'aménagement d'un réseau maillé de circulations douces internes au nouveau quartier et vers
le centre-bourg.

Les autres orientations et actions prévues au PADD sont respectées.

D’une maniére plus globale, les modifications envisagées au titre de la présente modification
simplifiée sont sans incidence sur I'économie générale du PADD du PLU d'lllats.

3.2 Compatibilité avec le Code de I'Urbanisme

Le projet de modification simplifiée du PLU porte essentiellement sur des adaptations d'ordre
qualitatif de 'OAP de la zone AU, en lien avec la volonté de mieux prendre en compte les
principes de développement durable et de garantir la qualité des espaces publics et des
aménagements 3 prévoir au sein du nouveau quartier.

L'augmentation envisagée du nombre de logements a construire reste compatible avec les
objectifs quantitatifs initialement prévus, et devra permettre y compris de renforcer
I'attractivité du bourg d'lllats, au travers de 'aménagement d'un réseau de cheminements doux
vers les commerces et équipements présents dans le centre-bourg.

Le projet n’entraine pas de modification de surface de la zone AU.

La zone étant déja ouverte a l'urbanisation, seuls les principes d’organisation spatiale et les
conditions d’aménagement de celle-ci sont modifiés, sans réduction des droits a construire, ni
augmentation de plus de 20% de ceux-ci. Par ailleurs, la zone AU ne présentant pas d’espace
boisé classé ni de protection particuliére liée au PLU, la modification simplifiée du PLU est sans
incidence en la matiére.

En conséquence, le présent projet de modification simplifiée du PLU d'lllats est conforme aux
dispositions du Code de I'Urbanisme (articles L.153-31 3 L.153-48).
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4. LES EFFETS ATTENDUS DE LA MODIFICATION
SIMPLIFIEE DU PLU

4.1 La portée de I'évolution des régles d'urbanisme

A l'échelle de la commune et des grands types de zones, les modifications apportées au zonage
montrent le maintien, sans évolution de surface, des zones Urbaines (U), A Urbaniser (AU),

Agricole (A) et Naturelles (N).

La grande majorité du territoire est classée en zones naturelle et forestiere (prés de 2226 ha
représentant plus de 75% d'lllats) et en zone agricole (607 ha, soit 21% de la surface

communale).

Les zones urbaines (UC, UP, UH, UY, US) représentent moins de 3% de la superficie communale
(prés de 87 ha). Plus de 80% des surfaces dédiées concernent les zones a vocation d'habitat
(UC, UP, UH pour 71 ha) et moins de 20% concernent les zones a vocation économique (UY et

US pour 16 ha).

La zone 2 urbaniser (AU) représentent 0,1% de la superficie de la commune (3,80 ha).

PLU approuvé en 2012 Projet de PLU modifié en 2024
: % du : % du
Les zones et secteurs FEBeHCE territoire Les zones et secteurs SppElicic territoire
en ha en ha

communal communal

ucC 8,90 0,3% ucC 8,90 0,3%
UP 22,50 0,8% UP 22,50 0,8%
UH 39,20 1,2% UH 39,20 1,2%
Uy 6,00 0,2% Uy 6,00 0,2%
uUs 10,30 0,4% Us 10,30 0,4%
Total zones U 86,90 2,97% Total zones U 86,90 2,97%
AU 3,80 0,1% AU 3,80 0,1%
Total zone AU 3,80 0,1% Total zone AU 3,80 0,1%
N - Nv - Np 2135,70 73,0% N - Nv - Np 2135,70 73,0%
Ng 81,00 2,5% Ng 81,00 2,5%
Nh 8,90 0,3% Nh 8,90 0,3%
Total zones N 2225,60 76,11% Total zones N 2225,60 76,11%
A 607,30 21,0% A 607,30 21,0%
Total zone A 607,30 21,0% Total zone A 607,30 21,0%

[Total de la commune | 2924,00 | 1000% | [ Totaldelacommune | 2924,00 | 100,0% |

Le projet de modification simplifiée du PLU d'lllats porte essentiellement sur un renforcement
qualitatif des régles concernant la zone AU, sans modification de surface.

Par ailleurs, I'évolution du document d’'urbanisme ne porte atteinte a aucune servitude
particuliere ou protection existante en faveur de lenvironnement. Au contraire, les
modifications proposées concernant principalement I'évolution des principes d’aménagement
de 'OAP et des régles d’'urbanisme liées a la zone AU, elles devraient avoir un impact positif sur
la qualité du développement d’un secteur stratégique en coeur de village ; développement qui
doit permettre de maintenir l'utilisation des équipements publics (notamment scolaires) et de
conforter les fonctions de centralité du bourg d'lllats, au bénéficie de I'ensemble de la

population communale.
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4.2 Les incidences environnementales
. P . Incidences
Prise en compte de la préservation snvironnerentales
LE CADRE PYHYSIQUE et de la mise en valeur de de dificati
Penvironnement e la modification
du PLU
Le climat

Les évolutions relatives a la
modification des dispositions
d’'urbanisme ne sont pas de
nature a modifier le climat.

La réalisation des nouvelles
constructions prévues ne
devrait par ailleurs pas avoir
d’impacts significatifs en
termes d'effet de masque
pour I'ensoleillement pour le
voisinage.

Le voisinage le plus proche qui
pourrait étre impacté concerne
uniquement les constructions

situées le long de la RD109E3.

Toutefois, les dispositions prévues
réduiront cependant I'effet d’écran
pour I'ensoleillement, du fait d'une
implantation en recul obligatoire de
15 métres par rapport a la rive Sud
de la RD et d’autre part en raison
de l'obligation d’un traitement
végétal et paysager a créer a
Pinterface des constructions
existantes les plus proches de part
et d’'autre de 'entrée sur la zone
AU.

Incidence négative
faible voire nulle

La topographie

La zone AU, objet de la
modification simplifiée du
PLU, présente une déclivité
de 5 métres entre le Nord et
le Sud du secteur (point haut
a 30 métres et point bas a 24
métres).

Afin de réduire les impacts du
projet sur I'environnement, des
principes d'insertion urbaine et
architecturale ont été imposés dans
I'OAP pour une meilleure prise en
compte de la topographie du site :

- le maintien des pentes naturelles
pour I'écoulement des eaux ;

- I'obligation d’adapter la
construction au terrain naturel, de
sorte a limiter au maximum les
mouvements de terrain ;

- la préservation des cones de vue
sur I'Eglise depuis I'entrée Nord
du site (le point haut) et depuis
I'espace public central a réaliser
au coeur de Popération.

Incidence négative
faible
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Les paysages urbains

lllats est une commune rurale,
encore largement préservée.
Le tissu bati se concentre
essentiellement dans le bourg
ainsi que dans plusieurs
hameaux, répartis au Nord et
au Sud de la commune et
dont les développements
restent globalement modérés.

Le bourg ancien s'est
historiquement développé le
long de la RD 11. ll présente
une structure linéaire de type
« bourg-rue », au sein duquel
I'essentiel des services,
commerces et équipements
publics se sont développés et
regroupés autour de P'église.
Quelques extensions
récentes se sont faites sur les
axes perpendiculaires (RD109
et RD118) sans cependant
amorcer un processus
d’étalement urbain.

Le bourg est caractérisé par
un habitat continu implanté a
I'alignement avec des
hauteurs de facades peu
importantes (R+1+comble,
rarement R+2), La tuile canal
sur des toits a deux pentes et
la pierre calcaire des fagades
constituent une unité
architecturale classique avec
beaucoup d’homogénéité.
Quelques anciennes maisons
bourgeoises, recouvertes
d’ardoises ponctuellement
avec brisis, viennent rythmer
et renforcer les qualités
urbaines et architecturales du
bourg.

La zone AU s'inscrit au sein de
I'espace urbain central d'lilats et se
situe dans le prolongement Quest
du bourg.

Les adaptations portées a 'OAP et
a son réglement visent a améliorer
la qualité d'intégration urbaine des
futures constructions et le
traitement des espaces publics.

Le reglement de la zone AU a
notamment été adapté pour
imposer que les constructions
présentent une similitude avec la
typologie des constructions
existantes dans le bourg (hauteur
R+1+comble, ton pierre naturelle
pour les facades, toits a doubles
pentes et revétement aspect tuiles
canal).

La future opération viendra dés lors
conforter les fonctions urbaines et
résidentielles du bourg, dans le
respect de son identité urbaine,
sans produire d'étalement urbain.

Incidence positive
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LES MILIEUX NATURELS ET
LA BIODIVERSITE

Prise en compte de la préservation
et de la mise en valeur de
I'environnement

Incidences
environnementales
de la modification
du PLU

La majeure partie du territoire
d’lllats est recouverte de
foréts de production (futaies
de pins ou feuillus). Un massif
de pins maritimes se
développe notamment sur
I'Quest du territoire,
accompagné de quelques ilots
de chénes pédonculés, de
bouleaux et de peupliers en
cceur de massif. Un
boisement remarquable de
robiniers se développe sur les
parties les plus sableuses de
la commune, a I'Est, et
s’étend aux communes
voisines.

lliats dispose également de
zones de prairies bocagéres
associées a des alignements
de feuillus. C'est notamment
le cas a 'Ouest des hameaux
de Caze et de Maingeon.

Enfin, le ruisseau de la
Gargalle et sa forét galerie
associée qui traversent le
territoire communal, offre un
autre milieu naturel de grande
qualité. Cette forét galerie
présente une diversité et une
richesse biologique
intéressante. On y retrouve
des espéces spécifiques aux
milieux humides comme
I'aulne glutineux, 'osmonde
royale, le jong, le carex.

Toutefois, bien que
présentant une diversité de
milieux, aucune mesure
d'inventaire ou de protection
environnementale n'existe
sur la commune (ZNIEFF ou
Natura 2000).

La modification simplifiée du PLU
ne touche aucun habitat ni espéce
d'intérét communautaire. De
méme, aucune espéce d'intérét
patrimonial n'est réputée présente
au sein de la zone AU, objet de la
présente procédure.

La modification porte uniquement
sur une adaptation de I'OAP
existante et sur son réglement, sans
consommation de nouveaux
espaces naturels ou agricoles et
sans changement d'affectation ou
d’'usages des sols tels
qu'actuellement prévus au PLU en
vigueur.

En revanche, la définition, au sein
de la zone, d’obligations de
préservation d’un coefficient
d'espaces en pleine terre qui
devront de surcroit étre plantés,
aura un impact positif sur le
renforcement de la biodiversité,
compte-tenu du développement
d’une faune et d’'une flore

« ordinaire ».

Incidence positive
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LES RISQUES MAJEURS

Prise en compte de la préservation
et de la mise en valeur de
I'environnement

Incidences
environnementales
de la modification

du PLU

La commune d’lllats est
soumise selon le dossier
départemental des risques
majeurs (DDRM) au risque
feux de foréts. Les zones
d’habitat du Tauzin, de
Brouquet, du Basque, de
Barrouil, ainsi que la zone
d’activités intercommunale et
la zone d'extraction de
granulat constituent autant
de contacts entre habitat ou
activité et milieu forestier,
pour lesquelles des régles
particuliéres s'imposent
(création d'accés de secours
entre la forét et les
constructions, de zones
tampon permettant aux
secours la mise en place de
dispositifs de lutte
suffisamment en amont des
constructions).

D’autre part, bien que la
commune ne soit pas
identifiée comme commune
sujette a des risques
inondations, elle connait des
désordres liés aux
débordements de la Gargalle
et de son affluent le Saint
Cricq. Les zones urbaines du
Basque et dans une moindre
mesure du Merle, de Barrouil
et de Brouguet sont
concernées par ces
débordements.

La modification simplifiée du PLU
porte uniquement sur des
adaptations réglementaires au sein
de la zone AU existante, contigué
au bourg ancien.

Les zones forestiéres susceptibles
d'induire des risques feux de forét
ne concernent pas le bourg d'lllats
qui se trouve relativement éloigné
du massif forestier et uniguement
entouré de clairiéres viticoles.

Les risques d'inondation identifiés
et liés aux débordements de la
Gargalle et de son affluent le Saint
Cricq concernent quelques
hameaux situent en partie Nord de
la commune, trés éloignés du bourg
d’lllats et de la zone AU.

Incidence nulle
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LA QUALITE
ENVIRONNEMENTALE

Prise en compte de la préservation
et de la mise en valeur de
I'environnement

Incidences
environnementales
de la modification
du PLU

Qualité de I'air

Il n’existe pas sur le territoire
communal ni a proximité de
station de mesure et celles
existantes en milieu rural sont
éloignées de sources de
pollutions potentielles telles
gu’elles existent sur lllats.

A lllats, les principales
sources de nuisances en
matiére de qualité de 'air
sont les voies de
communication. La présence
de I'A62 qui traverse la
commune d'QOuest en Est
ainsi que la RD 11 qui relie du
Nord au Sud les principaux
hameaux et le bourg d'lllats
constituent des sources de
pollution de I'air a I'échelle
locale.

Toutefois, si la qualité de I'air
est naturellement impactée
par la circulation automobile,
elle est cependant
interdépendante avec
P'ensemble du bassin de vie.

La modification simplifiée du PLU,
en augmentant de moins de 20%
les droits a construire prévus sur la
zone AU devrait conduire a une
augmentation théorique et au
maximum d’une trentaine de
voitures supplémentaires (15
logements en plus estimés par
rapport aux dispositions actuelles
du PLU d’lllats).

Incidence négative
faible

Qualité des sols

La zone AU n’est pas
identifiée comme polluée ou
potentiellement polluée.

De surcroit, les constructions
a usage exclusif d’habitat qui
sont admises dans la zone ne
sont pas de nature a
engendrer une pollution des
sols.

La modification simplifiée du PLU
ne modifie pas la nature des
constructions admises et interdites
dans la zone. Aucune conséquence
sur la pollution des sols n'est a
craindre.

Incidence nulle
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Impacts sur la ressource en eau

Eau potable

Le syndicat intercommunal
des eaux de Budos gére
I'alimentation en eau potable
pour les communes de Budos,
lllats, Pujols-sur-Ciron et
Landiras.

L'alimentation auprés des
abonnés des 4 communes
(2578 abonnés en 2021) est
assurée grace a un achat
d’eau depuis l'usine de
production de Budos,
exploitée par Bordeaux
Métropole.

La modification simplifiée du PLU
vise principalement 3 améliorer la
qualité d'intégration urbaine et
paysagére du programme de
constructions prévu a 'OAP en
vigueur. L'augmentation prévue
d'une quinzaine de logements par
rapport au PLU en vigueur ne
remet pas en cause les prévisions
de besoins en AEP établis au
moment de I'élaboration du PLU en
2012.

Les ressources existantes en eau
ainsi que la capacité et le
rendement du réseau du SIE de
Budos apparaissent compatibles
avec la desserte envisagée des
nouveaux abonnés.

Incidence neutre

Eaux usées

La commune est autonome
pour son service
d’assainissement collectif. Les
eaux usées sont collectées
par un systéme de traitement
collectif assuré par une
station d'épuration d'une
capacité de 1500 EH. Environ
70% de la population est
raccordée au réseau
d’assainissement collectif
{soit 461 abonnés pour une
population desservie
d’environ 980 personnes).

L'ensemble du bourg et ses
alentours est raccordé au
réseau d’assainissement
collectif.

La modification simplifiée du PLU
ne modifie pas les régles et
prescriptions relatives au
raccordement au réseau collectif.

Le projet attendu, objet des
modifications envisagées au sein de
la zone AU, est compatible avec les
capacités de la STEP qui n'est
chargée qu'aux deux tiers de sa
capacité, et qui des lors, est en
mesure de recevoir les effluents de
la zone AU.

En conséquence, les impacts sur le
réseau de traitement des eaux
usées et sur les capacités de la
STEP sont sans effet.

Incidence neutre
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4.3 Les incidences potentielles sur les sites Natura 2000 situés a
proximité

1) Le cadre législatif

La loi dite « Grenelle 2 » portant Engagement National pour PEnvironnement a modifié 'article
L. 414-4 du Code de I'Environnement, rendant obligatoire I'établissement d’'une « évaluation
des incidences Natura 2000 » pour tous les documents d'urbanisme.

Cette évaluation des incidences a pour but de vérifier la compatibilité du projet de PLU avec
les objectifs de conservation du ou des sites Natura 2000 présents sur la commune ou situés a
proximité immédiate. Plus précisément, il convient de déterminer si le projet peut avoir un effet
significatif sur les habitats et les espéces végétales et animales ayant justifié la désignation
du/des sites Natura 2000.

Une incidence est identifiée si le projet étudié a un effet néfaste sur au moins un habitat ou une
espéce ayant conduit 3 la définition des sites Natura 2000. Pour les espéces, Pincidence est
avérée si la population affectée par le projet est celle concernée par les objectifs de
conservation des sites Natura 2000 en question. Ainsi, pour la majorité des espéces, celles-ci
ayant une capacité de déplacement limité, la distance entre le projet et le site Natura 2000 est
le premier critére a prendre en compte pour I'évaluation des incidences.

Les sites Natura 2000 sont réglementés par deux directives européennes :

e La directive « Oiseaux » propose la conservation & long terme des espéces d'oiseaux
sauvages de I'Union européenne en ciblant 181 especes et sous-espéces menacées qui
nécessitent une attention particuliére. Plus de 3 000 sites ont été classés par les Etats de
I'Union en tant que Zones de Protection Spéciales (ZPS).

o La directive « Habitats faune flore » établit un cadre pour les actions communautaires de
conservation d’espéces de faune et de flore sauvages ainsi que de leur habitat. Cette
directive répertorie plus de 200 types d’habitats naturels, 200 espéces animales et
500 espéces végétales présentant un intérét communautaire et nécessitant une protection.
Plus de 20 000 sites (représentant 12% du territoire européen) ont été classés en tant que
Zones Spéciales de Conservation (ZSC) pour permettre une protection de ces habitats et
especes menaceées.

2) Présentation simplifiée du projet

La modification simplifiée du PLU d'lllats concerne la zone AU. Cette zone a été délimitée dans
le prolongement Ouest du bourg, qui s’est historiquement développé de part et d’'autre de la
D11. Située 3 proximité des commerces et équipements publics principaux d'lllats, la zone AU
est bordée au Nord par la D10953 et a I'Ouest par des parcelles de vignes en exploitation.

L'objet de la présente procédure est de permettre des adaptations mineures de 'OAP et du
réglement de la zone AU, afin d’assurer la faisabilité opérationnelle d'un projet d’aménagement
d'ensemble qui soit maitrisé quantitativement et encadré qualitativement, dans le respect des
principes de développement durable.
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3) Description des sites Natura 2000

Aucun site Natura 2000 n'intersecte directement le territoire communal d'lllats. Cependant, elle
est située 3 moins de 10 kms de 2 sites naturels classés 2 I'inventaire des zones Natura 2000 :
- le site de la « Vallée du Ciron », ZSC FR7200693, situé a 4,6 kms a 'Est,
- le site de la « Garonne », ZSC FR7200700, situé a 5,3 kms au Nord.

Site Natura 2000 « Vallée du Ciron » ZSC FR7200693

Le Ciron et ses affluents constituent I'un des 3 réseaux hydrographiques des Landes de

Gascogne. Leurs rives sont bordées de chénaies mélangées ou domine le chéne pédonculé, et

d'aulnaies plus ou moins marécageuses. Ce corridor feuillu apporte une diversité intéressante a

tout point de vue (paysager, écologique) dans la pinéde landaise. C’est un systéme peu pénétré

abritant des espéces végétales et animales rares. Il existe une grande diversité d'habitats,

siliceux A calcaires, humides a secs, parfois tourbeux. La vallée du Ciron est découpée en 3

grands ensembles :

- I'amont sur sable landais : chénaies 2 molinies et pinédes, zone la moins habitée,

- les gorges calcaires qui présentent une végétation de montagne du fait d’'un micro climat
(hétre, potentille, etc.) ;

- la partie aval sur alluvions : aulnaies et vignobles du sauternais ; zone la plus habitée.

Vulnérabilité : La déprise agricole s'accompagne, surtout en aval, d'une fermeture du milieu au
détriment du paysage bocager et la diversité 'accompagnant. D'autre part, une urbanisation
mal controlée pourrait remettre en cause les efforts accomplis jusque-la par les habitants
"historiques" pour la conservation du site, en particulier dans les communes aval, au nord de
Noaillan, et autour de Bernos-Beaulac. Diverses infrastructures sont également a considérer :
I'autoroute Langon - Pau, le projet de LGV Bordeaux - Toulouse, le dédoublement du Gazoduc.

1-Liste des habitats naturels justifiant la désignation du site :
- Landes humides atlantiques tempérées a Erica ciliaris et Erica tetralix
- Mégaphorbiaies hygrophiles d’ourlets planitiaires et des étages montagnard a alpin
- Grottes non exploitées par le tourisme
- Foréts alluviales a Alnus glutinosa et Fraxinus excelsior (Alno-Padion, Alnion incarnae,
Salicion albae)
- Vieilles chénaies acidophiles des plaines sablonneuses a Quercus robur
- Chénaies galicio-portugaises a Quercus robur et Quercus pyrenaica
2-Liste des espéces de faune et flore sauvages justifiant la désignation du site :

Invertébrés

Lucane cerf-volant
Grand capricorne
Ecrevisse a pattes blanches

Mammiféres
Petit rhinolophe
Grand rhinolophe
Vespertilion de Bechstein
Loutre d’Europe
Vision d’Europe

Poissons
Lamproie de Planer
Chabot

Reptiles : Cistude d’Europe

Nindification . ATS - Pjére 1

Lucanus cervus
Cerambyx cerdo
Austropotamobius pallipes

Rhinolophus hipposideros
Rhinolophus ferrumequinum
Myotis bechsteinii

Lutra lutra

Mustela lutreola

Lampetra planeri

Cottus gobio

Emys orbicularis
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Site Natura 2000 de la « Garonne », ZSC FR7200700

L'ensemble du périmétre du site se trouve sur la partie de Garonne couramment nommée
"Garonne chenalisée", qui peut elle-méme étre divisée en deux entités physiques distinctes : la
Garonne de plaine (ou Garonne moyenne) encaissée ou endiguée (entre Lamagistere et
Casseuil) et la Garonne maritime (entre Casseuil et la confluence avec la Dordogne) :

- la partie amont (entre Lamagistére et Casseuil) n'est plus soumise a la marée dynamique. Elle
est caractérisée par la présence d'un chenal unique pourvu de méandres (notamment dans la
partie marmandaise), avec localement quelques fles faiblement végétalisées. L'intégralité des
herbiers aquatiques d'intérét communautaire qu'ils soient caractéristiques des eaux courantes
ou des eaux stagnantes sont situés sur ce trongon.

- la partie aval (entre Casseuil et le Bec d'Ambés) est sous l'influence de la marée dynamique. A
ce titre elle est caractérisée par un phénoméne de marnage quotidien du fait de l'alternance des
marées. Ce dernier a une influence sur les habitats naturels du fait des variations réguliéres des
niveaux d'eau mais également des taux de salinité. A noter également la présence du bouchon
vaseux sur ce troncon.

L'analyse du contexte physique du site montre une anthropisation importante notamment au
sein du lit majeur avec la présence de grandes cultures (mafs, vignes, peupleraies et Vergers)
mais également de pdles urbains conséquents (agglomérations d'Agen, Marmande et Bordeaux)
et d'une industrialisation marquée en aval de Bordeaux.

Concernant les habitats naturels, les foréts alluviales a Alnus glutinosa et Fraxinus excelsior sont
I'habitat le plus représenté méme si I'état de conservation général est plutét mauvais, a
I'exception des boisements situés en aval de Bordeaux. Les berges vaseuses avec végétation du
Chenopodion rubri p.p. et du Bidention p.p ainsi que les herbiers aquatiques sont caractéristiques
de ce type de cours d'eau et présentent un réel intérét pour la faune et la flore. A noter
également la présence de mégaphorbiaies oligohalines sur la partie soumise a marées. Ces
habitats, aux caractéristiques bien particuliéres sont particulierement favorables a I'Angélique
des estuaires.

Qualité et importance : Concernant les habitats d'espéces et les espéces d'intérét communautaire,
le site a une importance capitale pour trois espéces d'intérét communautaire prioritaire :
I'Esturgeon européen, I'Angélique des estuaires et le Vison d'Europe. Le site joue également un
role capital pour les poissons migrateurs puisqu'il héberge pour la reproduction, la Lamproie
marine, la Lamproie fluviatile, I'Alose feinte et la Grande Alose. Il est également un corridor de
déplacement pour le Saumon atlantique.

Vulnérabilité : || est nécessaire de mieux gérer la péche, de protéger et restaurer les frayéres, de
maitriser les pollutions et les effets des aménagements sur le fleuve (accés aux affluents et a la
partie amont du lit mineur). Il est A signaler la présence de plusieurs espéces animales et
végétales a caractére envahissant.

4) Evaluation des incidences

Les incidences de la modification simplifiée du PLU sur les sites Natura 2000 situés a proximité
d'lllats sont analysées en fonction des habitats naturels et des espéces ayant servi a désigner
les sites.

La commune ne dispose d’'aucun site Natura 2000. De plus, la zone AU concernée par la
présente modification simplifiée présente un caractére naturel a semi-naturel avec des pelouses
sur des anciennes vignes, des prairies de fauche plus ou moins embroussaillées et des fourrés

réguliérement broyés.
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Par ailleurs, aucune incidence sur les habitats naturels ayant servi a désigner les sites Natura
2000 situés 3 proximité de la commune n’est mise en évidence. Ces sites sont en effet trop
éloignés pour étre impactés en termes d’habitats naturels. De plus, les espéces animales ayant
contribuées 3 la désignation des sites ne seront pas impactées par la modification simplifiée
puisque leurs habitats naturels ne sont pas impactés.

Dés lors, compte-tenu de la nature des évolutions envisagées concernant la zone AU, et au
regard de I'éloignement de celle-ci par rapport aux sites Natura 2000 les plus proches d'lllats,
la modification du PLU n'aura pas d'impact sur les états de conservation de chacun des sites,
dont la qualité des écosystémes est entiérement préservée.

La modification simplifiée du PLU consiste a modifier le réglement et 'OAP de la zone AU. Ces
changements impliquent I'ajout d’orientations et de principes d’aménagement favorables a la
préservation de I'environnement et a la préservation du paysage, tels que la conservation des
arbres existants, la création d'un espace public paysager en lien avec 'aménagement de noues
plantées permettant de guider le chemin de I'eau et d'infiltrer les eaux de pluie, la plantation de
haies vives composées d'essences locales variées en articulation avec les quartiers existants.

5) Conclusion

Aucune incidence significative n’est mise en évidence sur les sites Natura 2000 situés a
proximité d'lllats.

Aucune espéce et aucun habitat n’est susceptible d’étre impacté de facon directe, indirecte,
temporaire ou permanente par les changements apportés par le projet. De surcroit, les
évolutions réglementaires envisagées sont sans incidences sur les continuités écologiques
existantes sur la commune.

Aucune incidence négative significative n'est donc mise en évidence. De surcroit, compte-
tenu des évolutions réglementaires et programmatiques proposées pour la zone AU, cette
modification simplifiée aura plutét un impact positif quant a I'amélioration de la prise en
compte de I'environnement.
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1. Description du site

Le bourg d'lllats s’est historiquement développé le long de la RD11, épine dorsale de la
commune, qui supporte aujourd’hui un important trafic de transit, notamment lié au passage
des poids-lourds en direction de Landiras. Au cours des derniéres décennies, le bourg s'est étiré
du Nord au Sud, au travers de plusieurs zones d’extensions urbaines, formant une sorte de
« croissant urbain », au centre duquel se situe le secteur de projet.

Celui-ci se trouve dés lors en continuité immédiate avec I'ensemble des principaux équipements
publics et commerces de la commune. I est bordé sur ses limites Ouest par des parcelles de
vignes en exploitation. Faiblement arboré, le site présente toutefois quelques bosquets et
boisements dispersés, qui méritent d’étre préservés au regard de leurs qualités et intéréts
paysagers.

Le secteur de projet couvre une superficie de prés de 4 hectares. Principalement formé de
milieux ouverts, composés de prairies de fauche et de pelouses fauchées, il offre un relief peu
marqué mais néanmoins matérialisé par une déclivité de 5 metres entre le Nord et le Sud du
secteur, guidant ainsi le « chemin de I'eau » depuis le point haut du site & environ 30 métres,
vers son point bas situé a 24 métres.

L’ensemble des réseaux (AEP et assainissement) sont présents a proximité immédiate du site :
au Nord d'une part, au droit de la RD109t3 qui borde la zone AU, et d’autre part au Sud, le long
du chemin communal qui prolonge la D11 en direction de I'école.

2. Enjeux et objectifs

= Compléter 'offre en logements 2 destination des jeunes ménages et des familles, dans une
logique de densification du centre-bourg.

= Améliorer 'animation du village, en lien avec son développement, dans le respect des
éléments paysagers, patrimoniaux et de la qualité environnementale du site.

» Développer un réseau maillé de cheminements doux, permettant d'articuler le nouveau
quartier au coeur du bourg.

»  Traiter la nouvelle frange urbaine Ouest, en définissant des limites claires et arborées avec
le vignoble existant.

= Sécuriser et aménager la traversée de la RD109E3 pour faciliter la connexion au nouveau
quartier.

Vocation : Habitat
Zonage du PLU : AU
Echéancier de réalisation :
Court terme

Y ke o X
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3. Schéma d’aménagement

A

vers lavoir

vers école

Accés a créer

- Espace tampon a créer et 3 planter en limite de 'espace lagricole (largeur
minimale de 10 métres)
esifest

Création d’'un carrefour sécurisé
Ecran végétal et paysager A créer a l'interface des quartiers existants

Voie de desserte principale a créer ( 3 double sens)
. Arbres existants 3 conserver

[==1%

m 5> Principe de vole secondaire  créer { 4 sens unique)

. Création de cheminements doux transversants @ Espace public central 3 créer 3 dimension récréative
—

.

Création de noues ageres permettant
fltrac @ Espace paysager et lieu de promenade 3 créer

Pécoulement et Pinfiltration des eaux de pluie
@ Secteur préférentiel d’implantation des logements collectifs

Favoriser des implantations béties en recul de la rue
en cohérence avec 'environnement bati
Travailler la qualité du rapport 3 I'espace public 3
Pappuis de la création d'une haie basse

+«———> Sens du faitage obligatoire a respecter

Cénes de vue sur I'église a préserver

Modification simplifiée du PLU d'lilats _OAP_VF _Juillet 2024



4. Principes et conditions d’aménagement

VOCATION DES ESPACES ET PROGRAMMATION PREVISIONNELLE

Vocation principale

e Le site de projet est classé en zone AU du PLU, zone a urbaniser a vocation principale
d’habitat.

Programmation et Typologie des logements

e L'ensemble de la zone recevra 95 logements au maximum, répartis prioritairement en
logements de type T2 et T3 (50% minimum). La diversité des logements proposes sera
concue pour répondre 3 la création d'une offre locative ainsi qu’en primo-accession, a
destination notamment des jeunes ménages et des familles.

e La répartition des logements devra comprendre 3 minima 1/3 d’habitat intermédiaire,
réalisé sous forme de maisons mitoyennes accolées ou semi-accolées et 1/3 de logements
collectifs.

Mode de mise en ceuvre opérationnelle

e L'urbanisation de la zone est conditionnée 3 la réalisation d’'une ou plusieurs opérations
d’aménagement d’ensemble, valant aménagement de I'ensemble de la zone.

e Le développement du secteur est conditionné a la desserte par les réseaux d'électricité et
d'eau (AEP, eaux usées et défense incendie) permettant de desservir I'ensemble de la future
opération). Les travaux nécessaires a la desserte du projet seront a la charge de I'opérateur.

PRINCIPES D'ACCESSIBILITE, DE DESSERTE ET DE FONCTIONNEMENT

Accés

e L’accés au secteur sera assuré par une seule entrée/sortie sur la RD109E3. L'acces devra
étre aménagé sous la forme d’'un carrefour sécurisé, de sorte a réguler les flux liés a la
nouvelle opération.

Principe de desserte

e La voie de desserte principale de 'opération privilégiera une circulation a double sens. Elle
sera complétée par une voie de circulation interne au nouveau quartier, devant étre
aménagée pour assurer un sens unique.

e Les voies projetées en desserte interne sont destinées a étre publiques et recevront
Fensemble des réseaux nécessaires aux futures constructions (canalisations souterraines
pour AEP, eaux usées et électricité notamment). Une homogénéisation du traitement des
accés depuis ces voies sera recherchée notamment par limplantation de cl6tures
identigues sur 'ensemble du parcours, pour une meilleure lisibilité.

e Le profil de principe des voies devra permettre d’assurer le partage des usages et

comprendre, outre la chaussée permettant des accés sécurisés a chaque construction et
immeuble, au moins un trottoir d’'un c6té de la voie.
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Gestion du stationnement

Les aires de stationnement seront aménagées au sein des espaces privés, en garantissant
une bonne insertion paysagére depuis les voies d'accés.

Des aires dites « collectives » pourront étre aménagées pour regrouper les parkings
visiteurs. Ces places seront prévues 3 I'extérieur des voies de desserte, sur surfaces
enherbées ou en stabilisé, permettant d’assurer la perméabilité des sols.

Modes de déplacements doux

PRINCIPES D'INSERTION ARCHITECTURALE, URBAINE ET PAYSAGERE

Un réseau de circulations douces devra étre aménagé de sorte a assurer des continuités
piétonnes Nord / Sud et Est / Ouest, permettant d'accéder a I'école et a I'Eglise
(respectivement situées en partie Sud-Ouest et Sud-Est de P'opération) et au coeur du
centre-bourg (situé a PEst). Le maillage de cheminements devra également permettre la
liaison entre le nouveau quartier et le coeur du bourg, via les éléments patrimoniaux situés
3 proximité (lavoir notamment).

Composition parcellaire

Il convient d’adapter la morphologie des parcelles a la topographie du terrain, de sorte a :

- préserver les pentes naturelles pour I'écoulement des eaux,

- favoriser linfiltration des eaux de pluie, en évitant au maximum les surfaces
imperméables ;

- respecter le profil du terrain naturel en limitant au maximum les mouvements de terrain :
le principe étant d’adapter la construction au terrain naturel et non l'inverse ;

- maintenir les cénes de vue sur I'Eglise, depuis 'entrée Nord du site au droit de la
RD109E3 et depuis I'espace public central.

Principes de traitement des espaces publics structurants

Un espace public central (A), tel que figuré & 'OAP, sera aménagé au coeur de l'opération
de sorte a créer un espace de respiration au sein du nouveau quartier. Il comportera au
minimum 50% d’espaces plantés (arbustes et arbres a hautes tiges d’essences locales). Ces
plantations participeront utilement 3 l'intimité des espaces privatifs. Des éléments de
mobilier urbain d’accompagnement participeront a I'organisation et a la qualité des lieux
(éclairage public, bancs et jeux pour enfants, fontaine, etc.).

Un large espace paysager (B) tel que figuré a 'OAP, congu comme un espace de nature et
un lieu de promenade, sera aménagé en point bas au Sud de l'opération, a la jonction des
noues paysagéres organisant le chemin de I'eau selon un axe Nord /Sud, et permettant de
collecter les eaux de pluie.

Qualités architecturales et formes urbaines

La partie Nord du site présentera une densité supérieure a celle proposée en coeur
d'opération. L'urbanisation sous forme de petits collectifs (R+1 + attique) est a privilégier
dans ce secteur. L'implantation des constructions devra respecter le sens des faitages
indiquée a 'OAP.

En coeur d'opération, autour de I'espace public central (A), les constructions s’organiseront
préférentiellement en mitoyenneté ou semi-mitoyenneté et a l'alignement de la voie.
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A I'échelle de Fensemble de la zone, les constructions devront présenter une similitude
avec la typologie des constructions existantes dans le bourg (R+1 maximum, ton pierre
naturelle pour les facades, toits 3 doubles pentes et revétement tuiles canal, implantation
en semi continuité notamment).

L'opération sera congue et aménagée de sorte a assurer la préservation et la mise en valeur
du patrimoine végétal existant ainsi que la création d'un réseau de cheminements doux
traversants.

Principes de traitement paysager

PRINCIPES DE QUALITE ENVIRONNEMENTALE ET DE REDUCTION DES NUISANCES

Les arbres emblématiques existants seront préservés et guideront I'implantation du bati
autant que le traitement des espaces publics dans la composition d’ensemble de

P'opération.

Il conviendra de planter largement les espaces publics, y compris les espaces extérieurs
communs pour réduire l'impact visuel.

Le traitement des voiries internes nécessitera des plantations d'alignement (sur un c6té au
moins des voies) afin d'intégrer le végétal sur les espaces publics et assurer une transition
harmonieuse avec les constructions situées en retrait.

L'espace paysager (B) a créer au sud de I'opération, a l'articulation et la jonction des noues
paysagéres devra étre concu pour former un espace de promenade qualitatif au sein du
nouveau quartier, et créant un point de liaison vers les équipements publics existants au
sud et ultérieurement vers le centre-bourg a I'Est.

A linterface des constructions existantes bordant immédiatement [Popération, un
traitement végétal et paysager devra venir améliorer I'intégration dans le site des futurs
batiments et préserver la perception du site depuis les quartiers préexistants.

Les cheminements doux seront aménagés en surfaces stabilisées perméables et
antidérapantes.

Qualité environnementale

Afin de garantir une bonne insertion urbaine, une lisiére paysagere écologique et
entretenue devra étre créée en limite Ouest de 'opération, de sorte a jouer un réle de zone
tampon avec les espaces viticoles existants. Conformément aux dispositions du SCOT Sud
Gironde, sa largeur devra étre de 10 métres minimums. Elle pourra étre publique afin
d’assurer dans le temps le correct entretien des lieux et pourra étre le support a un
cheminement doux.

Limite de
la zone AU

Secteur de projet

< — >

L Limite d'implantation des constructions
Zone tampon de 10 m minimum
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Afin de limiter les conséquences de l'imperméabilisation projetée et des entités agricoles a
proximité, il importera de favoriser un traitement végétal de 'ensemble des espaces publics
et de limiter I'emprise au sol des constructions nouvelles. Au-dela d’un intérét paysager, il
s’agit également de gérer efficacement les eaux pluviales.

L'imperméabilisation projetée sera compensée par la création de dispositifs a ciel ouvert
favorisant linfiltration (noues paysagéres, fossés, revétements perméables pour les
espaces publics, les cheminements, les aires de stationnement, etc.).

Réduction des nuisances

Des aménagements routiers seront prévus sur la RD109E3 pour réduire les nuisances liées
au trafic routier nouveau générées par le projet et assurer la sécurité de I'accés a la nouvelle
opération.

Afin de minimiser les nuisances sonores liées au ramassage des ordures ménagéres mais
également veiller a I'intégration paysagére des points de collecte, plusieurs emplacements
seront aménagés pour permettre le rassemblement des containers individuels.

Risque retrait-gonflement des argiles

Afin de prendre en compte le risque concerné (aléa moyen), les constructions dans la zone
devront mettre en ceuvre les mesures préventives préconisées par le BRGM, selon le
schéma ci-dessous :

. e e it . |
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CONVERGENCE
A% GARONNE

Département de la Gironde

Commune d'ILLATS (33720)

PLAN LOCAL D'URBANISME

Dossier de Modification simplifiée n°1

: Réglement écrit
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NOTA : Dans le texte du réglement écrit ayant fait I'objet de modifications, les ajustements apportés
au document sont signifiés en rouge concernant les changements relevant d'ajouts ou de
modifications par rapport au réglement actuellement en vigueur et en noir barré pour les
suppressions.

Chapitre 6 : Dispositions applicables a la zone AU

ot secteur-Ale réseprvé— I’halaltat colle ctif

ArticleAU1 : Occupation et utilisation des sols interdites
Pourlesconstructionsnouvelles;

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

e Artisanat

¢ Hébergement hotelier

e Industrie

e Entrepot

e Exploitation agricole et forestiére.

Sont également interdits les installations et travaux divers suivants soumis a autorisation :
e les résidences mobiles de loisirs
e les stationnements isolés de caravanes de plus de 3 mois.

Article AU2: Occupation et utilisation des sols soumises a des conditions

Toutes constructions, occupations et utilisations du sol non interdites a l'article AU1 sont
autorisées sous réserve d'étre réalisées au travers d'une ou plusieurs opérations
d'aménagement d'ensemble, valant aménagement de I'ensemble de la zone, et dans le respect
des principes d'aménagement établis a 'OAP.

Les opérations de constructions 3 usage d’habitat admises dans la zone sont autorisées sous
réserve de ne pas excéder la production totale de 95 logements, avec au minimum de 1/3 de
logements collectifs.

La typologie des logements devra prévoir un minimum de 50% de logements de type T2 et T3.
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SECTION-2-CONDIHONS BDEHOCCURPATHON-DY-SOL

Article AU3 : Conditions de desserte des terrains par les voies publiques ou privées
et d'accés aux voies ouvertes au public

1- Acces:
Pour étre constructible, le terrain d’assiette du projet toute-unité-foneiére doit avoir un accés a
une voie publique ou privée.

Conformément au schéma d'intentions de 'OAP, I'accés sera réalisé depuis la RD109%3. Celui-
ci devra étre aménagé sous forme de carrefour afin de sécuriser les entrées / sorties vers le
nouveau quartier, conformément aux préconisations du CRD.

2 - Voirie :

Les voies 3 créer, ouvertes a la circulation automobile, devront répondre aux caractéristiques
définies aux orientations particuliéres d’aménagement et comporter une largeur de chaussée
minimale de 3,5 m.

Les voies nouvelles devront par ailleurs étre concues de maniére a assurer la sécurité des
déplacements des modes doux (piétons, vélos, etc.) et étre plantées de fagon a s'intégrer dans
leur environnement urbain.

Les cheminements doux prévus aux orientations particuliéres d'aménagement, et situés en
dehors de 'emprise d’une voie de circulation, devront avoir une emprise de 2 m minimum de
largeur.

Article AU4 : Conditions de desserte des terrains par les réseaux publics d'eau,
d’électricité et d’assainissement

1 - Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle qui, de par sa destination, nécessite I'alimentation
en eau potable, doit &tre raccordée au réseau public d’adduction d’eau potable de
caractéristiques suffisantes et étre munie d’un dispositif anti-retour (Cf. Annexes).

2 - Assainissement

e Faux usées
Toute construction doit étre raccordée au réseau d’assainissement collectif en respectant les

caractéristiques de celui-ci.

e Eaux pluviales
Il est formellement interdit de brancher les évacuations d’eaux pluviales sur les systémes
d’assainissement d'eaux usées collectifs.

Les eaux pluviales issues du ruissellement des toitures devront étre infiltrées a la parcelle. Elles
pourront étre collectées dans des réserves destinées exclusivement a l'arrosage des espaces
verts. Toute connexion de ces réserves avec I'habitation est interdite.

Les eaux pluviales ne pouvant pas étre absorbées par le terrain doivent étre dirigées vers les

dispositifs prévus a cet effet et ce, sans faire obstacle a I'écoulement des eaux de ruissellement
conformément aux exigences de la réglementation en vigueur.
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D'une maniére générale, compte-tenu de la topographie des lieux, les aménagements et
constructions prévus dans la zone devront prendre en compte les écoulements naturels a
I'échelle du terrain d'assiette du projet afin de préserver les axes d'écoulement des eaux de
ruissellement ainsi que les zones d'accumulation de celles-ci.

3 - Autres réseaux :

Les emprises nécessaires aux transformateurs électriques devront étre prévues et intégrées aux
constructions ou aux clétures. Les coffrets techniques devront étre intégrés a la construction
ou a un muret et devront étre accessibles depuis I'espace public.

Article AU5 : Superficie minimale des terrains constructibles
Article abrogé par la loi ALUR du 24 mars 2014.

Article AU6 : Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises
publiques

Les constructions et les aménagements prévus dans la zone devront respectés la topographie
existante du terrain et les lignes de force du paysage. Dans le respect des Orientations
d’Aménagement et de Programmation, l'implantation des constructions devra notamment
garantir la préservation des vues lointaines et rapprochées sur I'Eglise, située au sud de la zone.

Les construc‘uons nouvelles (balcon non comprls) dewent—et-re—mqplantees—a—l—ahgnement—du

Hor pourront
etre |mp|antees 50|t al allgnement des voies, soit en recul de celles -Ci. Dans ce cas, elles devront
respecter un recul minimum de 3 métres par rapport a la limite de I'emprise publique.

Toutefois, le long de la RD109E3, les constructions nouvelles (balcons non compris) devront
&tre implantées avec un recul minimum obligatoire de 15 métres par rapport a la limite de
I'emprise publique.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux services publics ni aux équipements d'intérét collectif.

Article AU7 : Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions principales nouvelles {balcon-non-compris}-devront pourront étre implantées
en-ordre-conting; soit sur I'une au moins des 2 limites séparatives latérales, soit en retrait des 2

limites séparatives latérales. La distance laissée libre entre l'une ou l'autre des limites
séparatives latérales devra étre au moins égale a la moitié de la hauteur de la construction, sans

pouvoir étre inférieure 3 3 métres. -En-secteurAUeles-constructions-devront-&treimplantéesa
10-mminimum-deslimites-séparatives:

Les annexes aux constructions principales admises dans la zone peuvent étre implantées soit
en limite séparative latérale ou de fond de parcelle, soit accolées 3 la construction principale.
Dans tous les cas, les annexes ne doivent pas étre visibles depuis les voies, qu’elles soient de
statut public ou privé.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux services publics ni aux équipements d'intérét collectif.
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Article AU8 : Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur
une méme propriété

Les constructions non contigués, implantées sur une méme propriété, doivent étre séparées les
unes des autres par une distance au moins égale a la moitié de la plus grande hauteur des
batiments, mesurée a I'égout des toitures depuis le sol naturel avant travaux, sans que ce retrait
ne puisse étre inférieur a 4 m.

Une implantation différente est admise pour les constructions liées aux services publics ou
d’intérét collectif.

Article AU9 : Emprise au sol des constructions
Non réglementé.

Article AU10 : Hauteur maximale des constructions :
La hauteur maximale des constructions principales admises dans la zone n'excédera pas ¢
métres, 8-métres; calculés au faitage et mesurés depuis le sol naturel avant travaux. depuisle

fattage parrapportau—solnaturel avant travawe [ outefois, dans le cas de la réalisation des

logements collectifs, la hauteur maximale au faitage est portée 3 11 métres.

£ | AUe. ha :Fided 1 . .
Article AU11 : Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords

1- Facades :
Est interdit 'emploi a nu des matériaux destinés a étre recouverts.
Pour une méme construction, le nombre de matériaux apparents utilisés pour les murs est limité
a deux. lls auront les aspects suivants :
e Pierre calcaire apparente : naturelle.
¢ Bois : il recevra une protection de type vernis ou teinté, lazuré ou similaire ou sera peint.
¢ Enduits : ils seront laissés bruts ou peints dans les tons indiqués ci-dessous.

Les couleurs utilisées pour les facades seront dans les tons beiges ou blanc cassé et sont
référencées selon la norme RAL. Elles sont a choisir entre : RAL 1001 - RAL 1002 - RAL 1013 -
RAL 1014 - RAL 1015 - RAL 9001 - RAL9010.

Pour une mé&me construction, le nombre des couleurs est limité a deux.

2 -Toitures :

Les toitures des constructions principales admises dans la zone auront l'aspect des tuiles de
terre cuite, de ton rouge vieilli, de préférence en tuiles canal ou a défaut en tuiles double canal.

Les dispositifs destinés a économiser de I'énergie et a produire de I'énergie renouvelable dans
les constructions, tels que panneaux solaires et rehaussement de couverture pour isolation

thermique, sont autorisés en saillies des toitures a condition que leur volumétrie s'insére
harmonieusement dans le cadre bati environnant.

3 - Huisseries :

Les huisseries des fenétres pourront étre soit blanches, soit présenter une couleur identique a
celle des volets.
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La couleur des volets et des portes se déclinera suivant une seule couleur et sera utilisée selon
la norme RAL dans les tons blancs cassés (RAL 9003), bleus (RAL5001, RAL5009), verts
(RAL6002, RAL 6006, RAL6008 RAL6010, RAL6016), marron (RAL8003, RAL8007, RAL8012,
RAL8014, RAL8025), gris (RAL7031, RAL7038, RAL7040, RAL7046) ou bordeaux (RAL3004,
RAL3009, RAL3011).

Les éléments d’huisseries non visibles directement depuis le domaine public sont dispensés de
ces regles.

4 - Clotures :

Les clétures participent a la qualité du paysage urbain. Pour ces raisons, elles devront :

- dans leurs compositions, leurs dimensions et les matériaux employés, favoriser la biodiversité
et les continuités écologiques ainsi que le respect du cycle naturel de I'eau ;

- étre en harmonie et participer 2 la conception architecturale d’ensemble des constructions et
des espaces libres de la propriété, notamment en termes de hauteur, de coloris et d’aspect des
matériaux ;

- s'intégrer au paysage environnant, participer a la qualité des espaces publics, en prenant en
compte les typologies des clétures et 'ambiance paysagére du quartier.

Les clotures végétales sont a privilégier. Elles devront étre composées d'essences variées et
locales. Elles seront éventuellement doublées d'un dispositif & claire-voie favorisant les
perméabilités écologiques.

Les dispositifs a claire-voie ne doivent pas comporter de brise-vue.
L'emploi de matiére plastique (ex : PVC) est interdit hors portail et grillage plastifié.

Les clétures doivent suivre le relief en créant de préférence des sections rythmées plutét que
de tirer un linéaire continu.

Les éléments annexes tels que les coffrets de comptage, les boites a lettres, etc., doivent étre
intégrés harmonieusement a la cl6ture.

Les clétures sur voie et/ou emprise ouverte au public peuvent étre édifiées soit a l'alignement
des voies publiques ou, 3 défaut, en limite des domaines public et privé, ou en limite de I'emprise
de la voie privée), soit en retrait.

Les matériaux suivants sont seulement autorisés (hors portail et leurs supports) :

- Soit une haie végétale,

- Soit un dispositif a claire-voie, dont la hauteur est limitée a 1,20 métre,

- Soit d'un mur bahut (hauteur limitée & 0,70 métre), éventuellement surmonté d'un
dispositif a claire-voie et sans que la hauteur totale de la cléture n'excéde 1,50 métre ;

- Soit d'un mur plein magonné sans que la hauteur totale n’excéde 1,20 métre. Les+aurs
de-clétures-devront Dans le cas d’un mur plein maconné, il devra étre de méme couleur
que le batiment principal.

La hauteur se calcule 2 partir du niveau du terrain naturel len limite de 'emprise publique ou de
la voie qui jouxte la cloture.

PLU d'litats _ Réglement modifié _ VF_ Juillet 2024



Article AU12 : Obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation
d’aires de stationnement

Il est exigé 2 places de stationnement minimum par logement.

Article AU13 : Obligations imposées aux constructeurs en matiére de réalisation
d’espaces libres, d’aires de jeux et de loisirs et de plantations

1) Les espaces libres de toute construction doivent &tre laissés en pleine terre et plantés sur
une superficie au moins égale a3 30% de leur surface. La régle édictée ci-dessus s’applique
également dans le cas d'un lotissement ou dans celui de I'édification, sur un méme terrain,
de plusieurs batiments dont le terrain d'assiette doit faire 'objet d'une division en propriété
ou en jouissance.

2) Les espaces en pleine terre ne peuvent faire l'objet d’aucune construction, méme légére
ou enterrée, ni d'installation et d'aménagement conduisant a limiter la capacité naturelle
d'infiltration du sol.

3) Les aires de stationnement de surface devront étre plantées 3 raison d’au moins 1 arbre
de haute tige pour quatre emplacements (arbre de préférence 2 feuillage persistant) et &tre
traitées en intégrant la gestion des eaux pluviales, notamment par I'usage préférentiel de
revétements perméables.

4) Les arbres existants, tel qu'identifiés 3 'OAP, doivent étre préservés, sauf probléme
phytosanitaire diiment constaté.

Article AU14 : Coefficient d’occupation du sol (COS)

Menrézlemants:
Article abrogé par la loi ALUR du 24 mars 2014.

Article AU15: Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements en matiére de performances énergétiques et environnementales
Non réglementé.

Article AU16 - Obligations imposées aux constructions, travaux, installations et
aménagements en matiére d'infrastructures et réseaux de communications

électroniques
Non réglementé.
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DOSSIER DE CONSULATION
3- EXAMEN AU CAS PAR CAS

Département de la Gironde

Communauté de Communes Convergence
Garonne

Commune d’ILLATS

MODIFICATION SIMPLIFIEE N°1 DU PLAN
LOCAL D'URBANISME

Plan Local d'Urbanisme ‘ Modification

Approuvé le 20/06/2012 ‘ Modification simplifiée n°1
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Examen au cas par cas réalisé par la personne publique

|
&WERNEMENT responsable en application des articles R. 104-33 a R. 104-37 du
b code de 'urbanisme
Fonpenité pour un plan local d’'urbanisme

Demande d’avis conforme a l'autorité environnementale sur 'absence
de nécessité de réaliser une évaluation environnementale

Articles R. 104-33 a R. 104-37 du code de l'urbanisme

En cas d’avis tacite, le formulaire sera publié sur le site Internet de I'autorité
environnementale
Avant de remplir cette demande, lire attentivement la notice explicative.

Votre attention est appelée sur le fait que les réponses apportées dans les cases de ce
formulaire constituent des éléments particuliers sur lesquels votre analyse prendra appui,
mais ils ne constituent pas 'analyse qui est & développer (rubrique 6)

Cadre réservé a ’autorité environnementale

Date de réception : Date de demande de piéces |N° d’enregistrement
complémentaires :

\Cliquez OU APPUYEZ iCi Cliguez ou appuyezici Cliguez ou appuyez ici

‘pour entrer du texte. | pour entrer du texte. pour entrer du texte.

1. Identification dé la personne publique responsable

Dénomination

CDC CONVERGENCE GARONNE
SIRET/SIREN
1200 069 581

Coordonnées (adresse, téléphone, courriel)

12, rue du Maréchal Leclerc de Hautecloque 33720 PODENSAC -05-56-76-38- OO -
contact@convergence-garonne.fr

Nom, prénom et qualité de la personne physique habilitée a représenter la personne
publique responsable

Jocelyn DORE Président

Nom, prénom et qualité de la personne physique ressource (service technique, bureau
d’étude, etc.)
Sylvie ESCOFFIER Chef de service Aménagement et Urbanisme

'Coordonnées de la personne physique ressource (adresse, téléphone, courriel)
‘Standard - 05 56 76 38 00 - Mobile : 06 03 97 11 98 sylvie.escoffier@convergence-garonne.fr

‘_ 2. Identificatio_n du PLU
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2.1 Type de document concerné (PLU, PLU(i))
PLU

2.2 Intitulé du document

Plan Local d’Urbanisme d'lllats

2.3 Le cas échéant, la date d’approbation et 'adresse du site Internet qui permet de
prendre connaissance du document

approuvé par délibération du Conseil Municipal du 20/06/2012 https://urbanisme.convergence-
garonne.fr/

2.4 Territoire (commune(s) ou EPCI) couvert par le PLU
Commune d'ILLATS

2.5 Secteurs du territoire concernés par la procédure de révision, de modification ou de
mise en compatibilité du PLU (matérialiser la localisation sur un document graphique)




Annexe II

3. Contexte de la planification

i1 D_ocumenis de rang supérieur et doquments applicables

Le territoire est-il couvert par un document de planification régionale (SAR, SDRIF,
'PADDUC, SRADDET) ?

X Oui

[INon
Si oui, nom du document et date d'approbation_:
_SRADDET Nouvelle Aquitaine approuvé le 247/03/2020
_Le territoire est-il couvert par un_SCoT ?

X Oui

CINon
goui nom du SCoT et date d’approbation :
SCOT SuD GIRONDE approuvé le 18/02/2020

Le territoire est-il couvert par d’autres types de documents exprimant une politique
sectorielle (schéma d’aménagement et de gestion des eaux, plan de gestion des risques
d’inondation, charte de parc naturel, PCAET, etc.) ?

SDAGE Adour Garonne approuvé le 6 aolt 1996
SAGE Nappes Profondes approuvé le 25 novembre 2003
SAGE_VaIIée de la Garonne approuvé le 13/02/2020

3.2 Précédentes évaluations environnementales du PLU

Le PLU a fait Pobjet d’'une évaluation environnementale lors de son élaboration
L1Oui
Non

Si oui, préciser la date de I'avis de 'AE sur I'évaluation environnementale

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.

Si non, préciser, le cas échéant, la date de la décision issue de I'examen au cas par cas
concluant a 'absence de nécessité de réaliser une évaluation environnementale

Cliguez ou appuyez ici pour entrer du texte.

Si cette évaluation environnementale a été réalisée, a-t-elle été actualisée ?
LOui
INon

Si oui, préciser la date de I'actualisation

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.

Comment l'avis de Fautorité environnementale relatif & cette évaluation environnementale
ou son actualisation a été pris en compte ? Expliquer les conséquences sur la procédure
actuelle

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.

Depuis I'évaluation environnementale |n|t|ale ou sa derniére actuallsatlon le PLU a fait|
Iobjet d’une procédure d’évolution qui n'a pas fait 'objet d'évaluation environnementale

[JOui XNon
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Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.

Si oui, préciser sa date d’approbation et son objet

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.

4, Type de procédure engagée et objectifs de la procédure donnant lieu a la saisine

juridique

4.1 Type de procédure (révision, modification, mise en compatibilité) et fondement

de nuisance.

Procédure de modification simplifiée, engagée conformément aux articles L.153-31, L.153-36,
L.153-41, L.153-45, L.153-47 et L153-48 du code de l'urbanisme.

La présente procédure a pour objet de modifier le réglement du PLU, sans :
- majorer de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone, de
I'application de I'ensemble des régles du plan ;

- diminuer ces possibilités de construire ;

- réduire la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser ;
En outre, elle n'entre pas dans le champ d'application de la révision, dans la mesure ot elle :
- ne modifie pas les orientations générales définies dans le projet d'aménagement et de
développement durable (PADD) ;
- ne réduit pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiere ;

- ne réduit pas une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites,
des paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature a induire de graves risques

4.2 Caractéristiques générales du territoire couvert par le PLU

4.2.1 Population concernée par le document, d’aprés le dernier recensement de la
population (données INSEE)

1378 habitants (INSEE 2020)

4.2.2 Caractéristiques spatiales

Superficie totale
(en hectares)

2924 ha

Actuellement

Apres évolution

Poores | supertcieen [T | suprtioon | PSR
territoire territoire
zones U 86.20 ha 2.90 % 86.20 ha 2,90 %
zones 1 AU 3.80 ha 0.1% 3.80 ha 0.1%
zones 2 AU 0 0 0 0
zones A 607 ha 30 21% 607 ha 30 21%
zones N 2225,60 ha 75,8 % 2225,60 ha 75,8 %
Total 2924 ha 100 % 2924 ha 100 %

durables (PADD).

4.2.3 Rappel des objectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de
lutte contre Pétalement urbain fixés par le projet d’'aménagement et de développement

4
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- Projeter sur le long terme (15 ans) un objectif de population de 270 personnes
dont Paccueil sera phasé par période de 5 ans (soit 90 personnes tout les 5 ans).

- Donner la priorité & un développement dense et organisé rompant avec
I'urbanisation linéaire, visant a renforcer la centralité du bourg.

- Limiter strictement la capacité d’accueil des hameaux et en particulier ceux en
assainissement individuel.

- Stopper l'urbanisation aux limites actuelles du bourg et des hameaux.

IS Caractéristiques de la procédure
=
4.3.1 Contenu et objectifs de la procédure

La modification simplifiée du PLU d'lllats a été prescrite par délibération du conseil municipal en
date du 5 juin 2024.

Les objets de cette modification simplifiée sont de modifier I'Orientation d Aménagement et de
Programmation concernant la zone AU dans le secteur du bourg et son réglement afin de
procéder a 'aménagement harmonieux de la zone, modifier le phasage de réalisation au sein de
la zone, sans augmentation substantielle du nombre de logements.

4.3.2 La procédure a pour objet d’ouvrir une ou des zones a l'urbanisation ou de pouvoir
autoriser des constructions

IOui

XINon

Si oui, préciser la localisation et la superficie

Cliguez ou appuyez ici pour entrer du texte.

Les incidences sur l'environnement de cette ouverture a l'urbanisation, ainsi que les
incidences au regard des objectifs de conservation d’'un site Natura 2000 ou, pour les
territoires ulra-marins, au regard des objectifs de conservation des espaces nécessaires
aux fonctionnalités écologiques ont-elles été analysées dans ['évaluation
environnementale initiale ou dans sa version actualisée ?

LJOQui

XINon

Si oui, préciser les pages de I'évaluation environnementale initiale ou de son actualisation
et 'adresse du site internet qui permet de prendre connaissance du document

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte,

4.3.3 La procédure a pour objet ou pour effet d’augmenter la densité de certains secteurs
X Oui
[INon

Si oui, préciser la localisation et la superficie

Localisation : Lieu dit La Fontaine
Superficie : 3ha80

‘_ = 1

4.3.4 La procédure a pour objet :

- de créer un espace boisé classé
COui
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XINon
Si oui, préciser la localisation et la superficie

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.

- de déclasser un espace boisé classé
CIOui

| XNon

Si oui, préciser la localisation et la superficie

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.

- de classer de nouveaux espaces agricoles, naturels ou forestiers
LIOui
XINon

Si oui, préciser la localisation et les superficies

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.

- de déclasser un espace agricole, naturel ou forestier
COui
Non

Si oui, préciser la localisation et les superficies

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.

- de créer de nouvelles protections environnementales
LOui
XINon

Si oui, préciser les protections et leurs superficies

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.

- de supprimer une protection édictée en raison des risques de nuisance, qualité des
sites, paysages, milieux naturels

COui

Non

Si oui, préciser les protections et leurs superficies

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.

4.4 Mise en compatibili_té du PLU dans le cadre d’une déclaration de proje_t

- Description de I'opération ou du projet nécessitant la mise en compatibilité et indications
'des éléements devant étre mis en compatibilite avec le projet

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.

- Le projet concerné par la mise en compatibilitté est soumis & évaluation
environnementale :
CJOui LINon

Si oui, préciser I'adresse du site internet qui permet de prendre connaissance de la décision
issue de 'examen au cas par cas ou de I'étude d'impact du projet concerné par la mise en
compatibilité

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.
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4.5 Mise en compatibilité du PLU dans le cadre d’une procédure intégrée
(L. 300-6-1)

- Description de I'opération ou du projet nécessitant la mise en compatibilité et indications
des éléments devant étre mis en compatibilité avec le projet

- Le projet concerné par la mise en compatibilité est soumis a évaluation
environnementale :

CJOui

[CINon

Si oui, préciser I'adresse du site internet qui permet de prendre connaissance de la décision
issue de 'examen au cas par cas ou de I'étude d'impact du projet concerné par la mise en
compatibilité

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.

4.6 Mise en compatibilité du PI:U avec un document supéri_eur

fDocument(s) avec le(s)quel(s) le PLU est mis en compatibilité : parmi les documents
listés a la rubrique 3.1, intitulé du document, date d’approbation et 'adresse du site
internet qui permet de prendre connaissance du document

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.

- Motif pour lequel le PLU est mis en compatibilité

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.

4.7 La procédure a des effets au-dela des frontiéres nationales
L1Oui
[INon

Si oui, préciser les effets

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte

5. Sensibilité environnementale du territoire concerné par la procédure

5.1 Le plan local d’'urbanisme est concerné par :

Oui ‘ Non Si oui, précisez
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Les dispositions de la loi montagne

Cliquez ou appuyezici pour entrer
du texte.

'Les dispositions de la Ioi_littoral

Cliquez ou appuyezici pour entrer
du texte.

Un site désigné Natura 2000 en
application de larticle L. 414-1 du
code de I'environnement (ZICO, ZPS,
ZSC)

Cliguez ou appuyezici pour entrer
du texte.

Un coeur de parc national délimité en
application de [article L. 331-2 du
code de I'environnement

Cliquez ou appuyezici pour entrer
du texte.

Une réserve naturelle ou un périmétre
de protection autour d’'une réserve
institués en application,
respectivement, des articles L. 332-1
et L.332-16 du code de
Fenvironnement

Cliquez ou appuyez ici pour enirer
du texte.

Un site inscrit ou classé en
application des articles L. 341-1 et
L. 341-2 du code de I’environnement_

Cliguez ou appuyezici pour entrer
du texte.

Un plan de prévention des risques
technologiques prévu a
larticle L. 515-15 du code de
'environnement

Cliguez ou appuyezici pour entrer
du texte.

Un plan de prévention des risques
naturels  prévisibles prévu a
l'article L. 562-1 du code de
I'environnement

aux installations classées pour la
protection de I'environnement
linstituées en  application  de
larticle L. 515-8 du code de
I'environnement

Un périmeétre des servitudes relatives

Cliquez ou appuyezici pour entrer
du texte.

Un périmétre des servitudes sur des
terrains pollués, sur l'emprise des
sites de stockage de déchets, sur
I'emprise d'anciennes carriéres ou
dans le voisinage d'un site de
stockage géologique de dioxyde de
carbone instituées en application de
larticle L. 515-12 du code de
I'environnement

Cliquez ou appuyezici pour entrer
du texte.

Un plan de prévention des risques
miniers prévus a larticle L. 174-5 du
code minier

Cliguez ou appuyezici pour entrer|
du texte.
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Un site patrimonial remarquable créé
en application des articles L. 631-1 et
L. 632-2du code du patrimoine

'Cliguez ou appuyezici pour entrer
du texte.

de l'article L 123-1-5 7° du code de
'urbanisme

Des abords des monuments

historiques prévus aux . .

articles L. 621-30 et L.621-31 du O |Eglise Saint Laurent

code du patrimoine

Une zone humide prévue a . .

laticle L 211-1 du code de = glquueTz OU appuyez ici pour entrer

I'environnement U Texi&

Une trame verte et bleue prévue a

:,artlc;le L. 371-1 d}J . cod'e d? Réservoirs de  biodiversité et

environnement (préciser réservoir O eortidors &colodiaues

de Dbiodiversité et/ou  corridor dg'q9

écologique) )

Une ZNIEFF (préciser type | ou |l) . .

prévue a larticle L. 411-1 A du code | < g"qiuef OU appuyezici pour enirer

de I'environnement f utexte. _

Un espace naturel sensible prévu a , _

larticle L 113-8 du  code de < gllq]luetz OU appuyezici pour entrer

l'urbanisme U Tex1C

Un espace concerné par :

- un arrété de protection de biotope

prévu a l'article R. 411-15 du code de

F'environnement ;

- un arrété le listant comme un site 7 Cliguez ou appuyezici pour entrer

dintérét  géologique prévu  a =~ |du texte.

l'article R. 411-17-1 du méme code ;

- un arrété le listant comme une zone

prioritaire pour la biodiversité prévue

a l'article R. 411-17-3 du méme code ‘

Un espace boisé classé prévu a !

larticle L. 113-1 du code de | . s

l'urbanisme, une forét de protection ‘ O g"ﬂuef OU appuyezici pour entrer

prévue a larticle L. 141-1 du code U texie.

forestier ‘ |
| Espace soumis au risque
| d’effondrement

Autre protection | O |Espace vert intérieur protégé au titre

5.2 Le ou les secteurs qui font I'objet de la procédure donnant lieu a la saisine sont

‘concernés par :

Non

Si oui, précisez

Les dispositions de la loi montagne

Cliguez ou appuyezici pour enfrer

du texte.
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Cliquez ou appuyezici pour en‘rrer.

Les dispositions de la loi littoral UJ X
du texte.
Un plan de prévention des risques
technologiques prévu a O X Cliquez ou appuyezici pour entrer
larticle L. 515-15 du code de du texte.
I'environnement
Un plan de prévention des risques
naturels  prévisibles prévu a O X Cliguez ou appuyezici pour entrer
larticle L. 562-1 du code de du texte.
| I'environnement
Un périmétre des servitudes relatives
aux installations classées pour Ila
protection de I'environnement 0 X Cliquez ou appuyezici pour entrer
instituées en  application de du texte.
larticle L. 515-8 du code de
I'environnement
Un périmétre des servitudes sur des
terrains pollués, sur l'emprise des
sites de stockage de déchets, sur
I'emprise d'anciennes carriéres ou : -
dans le voisinage d'un site de| [ X ghqiuefzou appuyezici pour entrer
stockage géologique de dioxyde de v texie.
carbone instituées en application de
larticle L. 515-12 du code de
'environnement ]
Un plan de prévention des risques . o
miniers prévus a l'article L. 174-5 du| U X ghc}lue;z OU appuyezici pour entrer
code minier utexie. ) _
Autre protection 0 < Cliguez ou appuyezici pour enfrer

du texte.

situent dans ou a proximiteé :

5.3 Le ou les secteurs qui font I'objet de la procédure donnant lieu a la saisine se

respectivement, de larticle L. 332-1
et des articles L. 332-16 a L. 332-18
du code de I'environnement

- Oui | Non Lequeleta quelle distance ?
D'un site désigné Natura 2000 en
application de [larticle L. 414-1 du . — Cliguez ou appuyezici pour entrer
code de I'environnement (ZICO, ZPS, = |du texte.
ZSC)
D’un ceeur de parc national délimité . -
en application de Farticle L. 331-2du| O | X ganuef OU appuyezici pour entrer
code de I'environnement v iexie
D'une réserve naturelle ou un
périmétre de protection autour d’'une
réserve institués en application, = = Cliguez ou appuyez ici pour entrer

du texte.

10
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D'un site inscrit ou classé en

‘Cliquez OU appuyez ici pour entfrer

application des articles L. 341-1 et| U X du text

L. 341-2 du code de I'environnement U texte.

D'un site patrimonial remarquable

créé en application des . = Cliquez ou appuyezici pour entrer
articles L. 631-1 et L. 632-2 du code = |du texte.

du patrimoine

D'un abord des monuments

historiques prévus aux| : :

articles L. 62130 et L.621-31 du| 2 | O |Folise santlaurent

code du patrimoine

D'une zone humide prévue a . L

laticle L. 2111 du code del O | K lg"qfuef Ou appuyez ici pour entrer
I'environnement I

D’une trame verte et bleue prévue a

larticleL.371-1 du code de . .
I'environnement (préciser réservoir| [ X glquueTz OU appuyezici pour enirer
de biodiversité et/ou corridor v texte.

écologique)

D’une ZNIEFF (préciser type | ou ll) . -~

prévue a larticle L. 411-1 A du code| O | K g"c}ruef OU appuyezici pour entrer
de I'environnement | U texte.

D’un espace naturel sensible prévu a : .-

larticle L. 113-8 du code de O | K g"‘;‘”ef OU appuyezici pour entrer
Furbanisme ) v lexte.

D’un espace concerné par :

- un arrété de protection de biotope

prévu a l'article R. 411-15 du code

de I'environnement ;

- un arrété le listant comme un site |

d'intérét géologique prévu a = = Cliguez ou appuyezici pour entrer
larticle R. 411-17-1 du méme code ; du texte.

- un arrété le listant comme une zone

prioritaire pour la biodiversité prévue

a l'article R. 411-17-3 du méme code

'D'un espace boisé classé prévu a

l'article L. 113-1 du code de . _
I'urbanisme, une forét de protection| [J X g“iuef Ou appuyezici pour enirer
prévue a larticle L. 141-1 du code s

forestier

D’un secteur délimité par le plan local

d'urbanisme en application de 0 < Cliquez ou appuyezici pour entrer

larticle L. 151-19 du code de

I'urbanisme

du texte.

11
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D’un secteur délimité par le plan local|

d'urbanisme en application de - Cliquez ou appuyezici pour entrer

larticle L. 151-23 du code de ~  |du texte.

l'urbanisme

Autre protection - X Cliguez ou appuyezici pour entrer
du texte.

5.4 Des constructions a usage d’habitation ou des établissements recevant du public
sont-ils prévus dans des zones de nuisances (nuisances sonores, qualité de Iair,
pollution des sols, etc.) ?

OOui
XINon

Si oui, précisez :

Cliquez ou appuyez ici pour entrer du texte.

6. Auto-évaluation

L'auto-évaluation doit identifier les effets potentiels de la procédure qui fait Fobjet du
présent formulaire compte-tenu de sa nature, de sa localisation — c'est-a-dire en prenant
en compte la sensibilité du territoire concerné - et expliquer pourquoi la procédure
concernée n'est pas susceptible d'avoir des incidences notables sur Fenvironnement.

Se reporter & la rubrique 6 de la notice explicative pour le détail de la démarche permettant
l'auto-évaluation. Fournir une note détaillée en annexe (cf. point 8).

7. Autres procédures consultatives

7.1 Date prévisionnelle de transmission du projet aux personnes publiques
associées

Juillet 2024
7.2 Autres consultations envisagées (consultations obligatoires et facultatives)

| Cliquez ou appuyezici pour entrer du texte.
7.3 Procédure de participation du public envisagée

|- enquéte publique
JOui
XINon

- participation du public par voie électronique
UOui
XINon
- enquéte publique unique organisée avec une ou plusieurs autres procédures
LIOui
XINon

Si oui, préciser lesquelles

Cliguez ou appuyez ici_ pour entrer du texte.

12
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- autre, préciser les modalités
Mise a disposition du public pendant une durée d’un mois
8. Annexes

8.1 A;mexes obligatbires

1 |Dossier de révision, modification ou mise en compatibilité du PLU (comprenant | ,
notamment, le cas échéant, l'exposé des motifs des changements apportés)

2 | Documents graphiques matérialisant la localisation des secteurs du territoire
concernés par la procédure soumise a l'avis de l'autorité environnementale et X
comportant des zooms qui permettent de localiser et identifier les secteurs avant
et aprés mise en ceuvre des opérations (rubrique 2.5).

3 |Lauto-évaluation (rubrique 6)

4 |Version dématérialisée du document mentionné dans les rubriques 2.3-, 432,44,
4.5 et 4.6 lorsqu’il n'est pas consultable sur un site Internet

8.2 Autres annexes volontairement transmises par le déposant

Veuillez préciser les annexes jointes au présent formulaire, ainsi que les rubriques
auxquelles elles se raftachent

Cliguez ou appuyez ici pour entrer du texte.

9. Engagement et signature

Je certifie sur '’honneur 'exactitude des renseignements ci-dessus

(personne publique responsable)
Faita |Podensac le, 10/07/2024

Nom DORE Prénom Jocelyn

Qualité |Président de la communauté de |
:'communes Convergence Garonne |

Signature

Le Président,
Signé slectroniquement par  Josgln 4
Date de vignature ; 11/[7/2024 |
Qualité ; Parepheur 7
- W
b s

_lotelyn DORE
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Préambule

1. Cadre de la procédure

La commune d'lllats dispose d'un Plan Local d’'Urbanisme (PLU) approuvé par délibération du
Conseil Municipal en date du 20 juin 2012. Depuis lors, il a fait I'objet de deux mises a jour,
respectivement en date du 28 juillet 2016 et du 11 juin 2021.

Le PLU est un document évolutif qui doit s'adapter aux évolutions des textes législatifs et
réglementaires ainsi gu’'aux enjeux d'aménagement et au projet de territoire de la commune.
C'est dans ce contexte et de maniére a ajuster au mieux les dispositions réglementaires du PLU
aux enjeux de développement communal qu’lllats a souhaité engager cette procédure de
modification simplifiée de son document d’urbanisme.

La présente procédure, prescrite en date du 5 juin 2024, vise a adapter les dispositions
réglementaires inhérentes a la zone AU du PLU en lien avec l'ajustement des principes
d'aménagement de 'OAP en vigueur. La commune a ainsi voulu réétudier les conditions et
modalités d’aménagement établies pour la zone AU afin de permettre 'aménagement effectif
du seul secteur de développement prévu au PLU en vigueur (non encore réalisé 12 ans aprés
I'approbation du PLU). Cette réflexion conduit a supprimer le phasage de réalisation
initialement prévu en 3 tranches successives, compte-tenu de la maitrise fonciére désormais
acquise pour I'ensemble de la zone. Le document d’'urbanisme d’lllats datant par ailleurs de
2012, la commune a mis a profit la réflexion pour renforcer les mesures permettant d’assurer
une meilleure insertion urbaine et paysagére du futur quartier, dans un souci de qualité du
développement et de limitation des impacts sur I'environnement.

Depuis le 1°" janvier 2017, la commune d'lllats a intégré la nouvelle intercommunalité de
Convergence Garonne, issue de la fusion des anciennes Communautés de communes de
Podensac et des Céteaux de Garonne et de I'adhésion de plusieurs communes anciennement
membres d’autres intercommunalités en rive droite.

La Communauté de communes Convergence Garonne ayant pris la compétence en matiére de
« plan local d'urbanisme, document en tenant lieu et carte communale », la modification
simplifiée du PLU d'lllats est effectuée a l'initiative du Président de 'EPCI, suite a la décision de
la commune d'lllats qui, par délibération du Conseil Municipal en date du 5 juin 2024 et par
arrété municipal en date du 21 juin 2024, a décidé du lancement de la procédure de
modification simplifiée, conformément a l'article L.153-45 du Code de I'Urbanisme.

Le projet de modification simpliide du document d'urbanisme s'inscrit dans le champ
d’application des articles L.153-31 3 L.153-48 du Code de I'Urbanisme.

La justification du choix de la procédure est développée dans la notice explicative relative au
projet de modification simplifiée du PLU d'lllats.

La présente procédure est soumise a un examen au cas par cas ad hoc.

En application de l'article R.104-34 du code de l'urbanisme, a compter du 1° septembre 2022,
la personne publique responsable doit saisir pour avis conforme l'autorité environnementale
sur l'absence de nécessité de réaliser une évaluation environnementale du document
d'urbanisme dans le cadre de I'examen au cas par cas. La saisine de |'autorité environnementale
est accompagnée d’un dossier comprenant une description du document transmis et un exposé
dont la liste détaillée des informations est définie par I'arrété du 26 avril 2022 fixant le contenu
du formulaire de demande d'avis conforme a l'autorité environnementale.
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2.

Renseignements généraux sur la demande d’examen au cas par cas

Identification de la personne publique responsable :

Communauté de communes Convergence Garonne

Document concerné :

Plan Local d’'Urbanisme de la commune d'lllats, approuvé le 20 juin 2012.

Type de procédure :

Modification simplifiée du Plan Local d'Urbanisme.

Evolutions proposées :

Modification de 'OAP établie pour la zone AU

¢ Modification de certains articles du réglement écrit concernant la zone AU.

Les évolutions envisagées au titre de cette procédure de modification :

droite.

ne portent pas atteinte aux orientations définies par le PADD,

ne réduisent pas un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et
forestiére ;

ne réduisent pas une protection édictée en raison des risques de nuisances, de la qualité
des sites, des paysages ou des milieux naturels, et ne prévoient pas une évolution de
nature a induire de graves risques de nuisance ;

n'ouvrent pas 3 l'urbanisation une zone AU qui, dans les six ans suivant sa création,
n'aurait pas été ouverte a l'urbanisation ou n'aurait pas fait I'objet d'acquisitions fonciéres
significatives de la part de la commune ou de I'établissement public de coopération
intercommunale compétent, directement ou par l'intermédiaire d'un opérateur foncier ;
ne majorent pas de plus de 20 % les possibilités de construction résultant, dans une zone,
de l'application de I'ensemble des régles du plan ;

ne diminuent pas les possibilités de construire,

ne réduisent pas la surface d'une zone urbaine ou a urbaniser.

3. Contexte communal et intercommunal

Située en Sud Gironde, entre la métropole bordelaise au Nord et I'agglomération de Langon au
Sud, la commune d'lllats s'étend sur 2924 hectares et accueille 1 387 habitants en 2021 (selon
RP INSEE). Depuis le 1° janvier 2017, la commune d'lllats fait partie de la Communauté de
communes Convergence Garonne, qui compte 27 communes, et qui est issue de la fusion des
anciennes Communautés de communes de Podensac et des Coteaux de Garonne et de
I'adhésion de plusieurs communes anciennement membres d’autres intercommunalités en rive
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4.

Contexte réglementaire

Le Plan Local d'Urbanisme doit étre compatible avec les documents de rang supérieur suivants :

Le Schéma de Cohérence Territoriale Sud Gironde : document d’urbanisme a échelle
intercommunale visant la mise en ceuvre d'un projet de mise en cohérence de diverses
politique sectorielles (habitat, déplacements, environnement...). Approuvé en février
2020 par le syndicat mixte du Sud Gironde, il fixe les objectifs en matiére
d’aménagement et d’organisation du territoire sud girondin a I'horizon 2035 et s'impose
aux 5 communautés de communes qui le compose, dont la Communauté de communes
Convergence Garonne.

Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestion Adour Garonne : approuvé par le
comité de bassin en mars 2022, le SDAGE planifie les priorités de la politique de I'eau
dans le bassin Adour-Garonne pour la période 2022-2027. Son ambition est d’atteindre
70% de cours d'eau en bon état d'ici 2027 au travers de la fixation de 4 objectifs
majeurs : la création de conditions de gouvernance favorables, la réduction des
pollutions, la définition d’actions pour assurer I'équilibre quantitatif de la ressource en
eau, la préservation et la restauration des milieux aquatiques et humides.

Les Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux, qui identifient les mesures de
protection des milieux aquatiques, fixent des objectifs de qualité a atteindre, définissent
des régles de partage des ressources en eau, déterminent les actions a engager pour
lutter contre les crues, en déclinaison des orientations du SDAGE sur des périmétres
hydrographiques cohérents. Deux SDAGE concernent le territoire communal :

- Le SAGE des Nappes profondes de la Gironde, approuvé en 2003 et révisé en 2013,
- Le SAGE de la Vallée de la Garonne, approuvé en 2020.

Les 4 axes du SAGE Vallée de la Garonne concernent :

- la gestion raisonnée du risque inondation

- la restauration des fonctionnalités environnementales du corridor fluvial

- la gestion des étiages (ressource en eau superficielle et souterraine)

- 'amélioration de la qualité de 'eau (ressource en eau superficielle et souterraine).

Le SAGE Nappes Profondes prévient les risques quantitatifs et qualitatifs pour les

nappes :
- en fixant des volumes maximum prélevables
- en imposant des niveaux d’eau a respecter dans les zones a risques.

La commune est particulierement concernée par ces priorités a travers :

- la protection du cours d’eau de la Gargalle,

- la définition d’'une zone de submersibilité autour de ce ruisseau et de son affluent le
Saint Cricq ;

- le lac issu des carriéres pouvant avoir des incidences sur la qualité des aquiféres d'eau
douce.

Elle se doit en outre de ne pas compromettre les objectifs du SAGE Nappes Profondes.
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1. Objectifs de la modification

1.1 Contexte et justifications de la modification

Le PLU d'lllats, approuvé en 2012, fixait parmi les orientations de son PADD, l'objectif d'un
développement urbain harmonieux et recentré autour du centre-bourg. A l'appui de cet
objectif, 'une des actions projetées était de donner la priorité a un développement dense et
organisé, rompant avec l'urbanisation linéaire et visant a renforcer la centralité du bourg ancien.

A ce titre, une zone AU a été créée au PLU en vigueur, dans le prolongement Ouest du centre-
bourg d'llilats, avec I'établissement concomitante d'une orientation d’aménagement et de
programmation qui prévoyait un calendrier de réalisation du nouveau quartier sur 15 ans, selon
un découpage en 3 tranches successives permettant la construction de 27 logements a réaliser
tous les 5 ans.

Cependant, les modalités d’ouverture a I'urbanisation fixées pour la zone AU se sont relevées
trés contraignantes, tant du point de vue du rythme d'urbanisation prévu dans le temps que de
Porganisation spatiale imposée pour chacune des tranches. Tandis que les principes
d’aménagement définis & I'OAP visaient a encadrer qualitativement I'urbanisation du secteur,
ils ont finalement bloqué ses possibilités d'urbanisation, compte-tenu de leur trop grande
rigidité programmatique.

C’est pourquoi la commune a souhaité réétudier les conditions et modalités d’aménagement
établies pour la zone AU afin de permettre aménagement effectif du seul secteur de
développement prévu au PLU en vigueur. Cette réflexion conduit a devoir modifier les
orientations prévues a I'OAP existante et supprimer le phasage de réalisation initialement prévu
en 3 tranches successives, compte-tenu de la maitrise fonciére désormais acquise pour
I'ensemble de la zone.

Le document d'urbanisme d’lllats datant par ailleurs de 2012, la commune a mis a profit la
réflexion pour renforcer les mesures permettant d’assurer une meilleure insertion urbaine et
paysagére du futur quartier, dans un souci de qualité du développement et de limitation des
impacts sur I'environnement.

En conséquence, la procédure de modification simplifiée du PLU d'lllats est envisagée en vue
de modifier, adapter et compléter les principes d’aménagement définis dans 'OAP sur la zone
AU et son sous-secteur AUc, afin d'assurer la faisabilité opérationnelle d'un projet
d’aménagement d’ensemble qui soit maitrisé quantitativement et encadré qualitativement,
dans le respect des principes de développement durable. Au regard des préoccupations de la
collectivité, une adaptation du réglement s’avére également nécessaire pour traduire les
objectifs programmatiques et qualitatifs attendus.

Les changements apportés par cette modification aménent a modifier seulement le réglement
écrit de la zone AU et FOAP portant sur la méme zone.
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1.2 Les évolutions apportées au document d’'urbanisme

1.2.1 Modification de I'orientation d’'aménagement et de programmation

La présente modification simplifiée vise d’'une part a redéfinir les modalités d'ouverture a
I'urbanisation de la zone AU, et d’autre part a renforcer les prescriptions d’ordre qualitatif liées
3 la qualité des espaces publics, a lamélioration de la prise en compte de |'environnement et au
développement des mobilités douces.

La redéfinition des modalités d’ouverture a l'urbanisation

Les orientations d’aménagement définies pour la zone AU prévoient la réalisation d’un minimum
de 80 logements a réaliser sur 'ensemble de la zone sur une période de 15 ans, selon un phasage
établi en 3 tranches successives de 5 ans ; chaque tranche ne pouvant par ailleurs comporter
gu'un tiers des logements prévus pour 'ensemble de la zone (soit 27 logements a construire
tous les 5 ans).

Or, la définition de telles modalités d’ouverture a I'urbanisation (a la fois trés figées spatialement
et en nombre de logements A produire par tranche de 5 ans) s'est révélée inadaptée aux
contraintes opérationnelles des aménageurs. Ainsi 12 ans aprés I'approbation du PLU d'lllats,
qui prévoyait la zone AU du bourg pour seul secteur de développement urbain sur la commune,
aucune opération ni construction n’a pu étre réalisée.

Dés lors, dans le respect des objectifs de densité et de formes urbaines définis a 'OAP de 2012,
I'objectif de la présente modification simplifiée est de modifier les modalités d'ouverture a
I'urbanisation en supprimant I'obligation de phasage dans le temps et dans 'espace.

Corrélée a des prescriptions et régles plus exigeantes en matiére d'aménagement de I'espace
et d'intégration urbaine des constructions, la suppression du phasage de Popération vise a
permettre plus de souplesse dans la conception et la mise en ceuvre des futurs projets, afind'en
garantir leur faisabilité opérationnelle.

Le renforcement des prescriptions d'ordre qualitatif

Le PLU d'lilats ayant été réfléchi il y a 15 ans, certaines prescriptions de 'OAP apparaissent
aujourd’hui en décalage par rapport aux nouveaux enjeux urbains (meilleure gestion des eaux
pluviales et réduction de I'imperméabilité des sols, réduction des nuisances, prise en compte
des mobilités douces, préservation des ressources, du patrimoine naturel et paysager, etc.).

De fait, en cohérence avec les objectifs de production de logements prévus pour la zone AU,

et sans modification du périmétre de la zone, il est donc nécessaire d’adapter les prescriptions

de 'OAP afin de tenir compte des objectifs suivants :

= compléter I'offre en logements 2 destination des jeunes ménages et des familles, dans une
logique de densification du centre-bourg.

= améliorer I'animation du village, en lien avec son développement, dans le respect des
éléments paysagers, patrimoniaux et de la qualité environnementale du site.

= développer un réseau maillé de cheminements doux, permettant d'articuler le nouveau
quartier au coeur du bourg.

= traiter la nouvelle frange urbaine Ouest, en définissant des limites claires et arborées avec
le vignoble existant.

= sécuriser et aménager la traversée de la RD109E3 pour faciliter la connexion au nouveau
quartier.
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Les adaptations portées a 'OAP

Schéma d’intentions de I'OAP actuelle établie pour la zone AU
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Schéma d'intentions de I'OAP actuelle établie pour la zone AU
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1.2.2 Les évolutions apportées au réglement écrit

Les modifications du réglement écrit portent uniquement sur la zone AU du PLU en vigueur.
En cohérence avec les modifications apportées au schéma d'intentions de I'OAP, il est
nécessaire d’adapter le réglement écrit de la zone pour répondre de facon optimale aux
objectifs de la commune en imposant, dans un rapport de conformité, les évolutions
importantes de I'OAP avec les régles d'urbanisme.

ARTICLE AU1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES
Pour les constructions nouvelles, sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :
- Artisanat
- Hébergement hételier
- Industrie
- Entrepot
- Exploitation agricole et forestiére.

Sont également interdits les installations et travaux divers suivants soumis a autorisation :
- les résidences mobiles de loisirs
- les stationnements isolés de caravanes de plus de 3 mois.

Reglement modifié

ARTICLE AU1 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

Sont interdites les occupations et utilisations du sol suivantes :

- Artisanat

- Hébergement hotelier

- Industrie

- Entrepot

- Exploitation agricole et forestiere.

Sont également interdits les installations et travaux divers suivants soumis a autorisation :
- les résidences mobiles de loisirs

- les stationnements isolés de caravanes de plus de 3 mois.

?.?‘réﬁ ctue

ARTICLE AU2 - OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS

PARTICULIERES

Sont admises les occupations et utilisations du sol suivantes si elles respectent les conditions ci-apres :

- les constructions autorisées dans la zone dés lors gu’elles respectent les éléments de programme
figurant aux Orientations d’Aménagement et de Programmation du présent Plan Local d'Urbanisme.

Réglement modifié

ARTICLE AU2. OCCUPATIONS OU UTILISATIONS DU SOL SOUMISES A DES CONDITIONS

PARTICULIERES

Toutes constructions, occupations et utilisations du sol non interdites a I'article AU1 sont autorisées sous
réserve d'étre réalisées au travers d'une ou plusieurs opérations d'aménagement d'ensemble, valant
aménagement de I'ensemble de la zone, et dans le respect des principes d'aménagement établis a 'OAP.

Les opérations de constructions a usage d’habitat admises dans la zone sont autorisées sous réserve de
ne pas excéder la production totale de 95 logements, avec au minimum de 1/3 de logements collectifs.

La typologie des logements devra prévoir un minimum de 50% de logements de type T2 et T3.

Fage | 1
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ARTICLE AUS - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES
OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1- Accés :
Pour &tre constructible, toute unité fonciére doit avoir accés a une voie publique ou privée.

Les accés de sécurité tels que définis aux orientations particuliéres d’aménagement devront avoir une
largeur minimale de 3 m.

2- Voirie :
Les voies a créer, ouvertes 2 la circulation automobile, devront répondre aux caractéristiques définies
aux orientations particuliéres d’aménagement et comporter une largeur de chaussée de 3,5 m.

Les cheminements doux prévus aux orientations particulieres d'aménagement devront avoir une
emprise de 2 m minimum de largeur.

Réglement modifié

ARTICLE AU3 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES VOIES PUBLIQUES
OU PRIVEES ET D’ACCES AUX VOIES OUVERTES AU PUBLIC

1- Accés :
Pour étre constructible, le terrain d'assiette du projet doit avoir accés a une voie publique ou privée.

Conformément au schéma d'intentions de 'OAP, I'accés sera réalisé depuis la RD109E3. Celui-ci devra
étre aménagé sous forme de carrefour afin de sécuriser les entrées / sorties vers le nouveau quartier,
conformément aux préconisations du CRD.

2-Voirie :
Les voies a créer, ouvertes 2 la circulation automobile, devront répondre aux caractéristiques définies
aux orientations particuliéres d’aménagement et comporter une largeur de chaussée minimale de 3,5 m.

Les voies nouvelles devront par ailleurs étre congues de maniére a assurer la sécurité des déplacements
des modes doux (piétons, vélos, etc.) et &tre plantées de facon a s'intégrer dans leur environnement
urbain.

Les cheminements doux prévus aux orientations particuliéres d'aménagement, et situés en dehors de
I'emprise d’une voie de circulation, devront avoir une emprise de 2 m minimum de largeur.

. f[
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ARTICLE AU4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D’EAU, D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

(-.)

2 — Assainissement

Eaux usées
Toute construction doit étre raccordée au réseau d'assainissement collectif en respectant les

caractéristiques de celui-ci.

Eaux pluviales
Il est formellement interdit de brancher les évacuations d'eaux pluviales sur les systémes

d'assainissement d’eaux usées collectifs.

Les eaux pluviales issues du ruissellement des toitures pourront étre collectées dans des réserves
destinées exclusivement 3 larrosage des espaces verts. Toute connexion de ces réserves avec
Phabitation est interdite.

Les eaux pluviales ne pouvant pas é&tre absorbées par le terrain doivent étre dirigées vers les dispositifs
prévus 3 cet effet et ce, sans faire obstacle a I'écoulement des eaux de ruissellement conformément aux
exigences de la réglementation en vigueur.
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Réglement modifié

ARTICLE AU4 - CONDITIONS DE DESSERTE DES TERRAINS PAR LES RESEAUX PUBLICS
D'EAU, D’ELECTRICITE ET D’ASSAINISSEMENT

(..)

2 - Assainissement

Eaux usées
Toute construction doit é&tre raccordée au réseau d'assainissement collectif en respectant les

caractéristiques de celui-ci.

Eaux pluviales
Il est formellement interdit de brancher les évacuations d'eaux pluviales sur les systémes

d’assainissement d’eaux usées collectifs.

Les eaux pluviales issues du ruissellement des toitures devront étre infiltrées a la parcelle. Elles pourront
&tre collectées dans des réserves destinées exclusivement 3 l'arrosage des espaces verts. Toute
connexion de ces réserves avec I'habitation est interdite.

Les eaux pluviales ne pouvant pas é&tre absorbées par le terrain doivent étre dirigées vers les dispositifs
prévus 3 cet effet et ce, sans faire obstacle a I'écoulement des eaux de ruissellement conformément aux
exigences de la réglementation en vigueur.

D’une maniére générale, compte-tenu de la topographie des lieux, les aménagements et constructions
prévus dans la zone devront prendre en compte les écoulements naturels 3 I'échelle du terrain d'assiette
du projet afin de préserver les axes d’écoulement des eaux de ruissellement ainsi que les zones
d’accumulation de celles-ci.

3 — Autres réseaux

Les emprises nécessaires aux transformateurs électriques devront étre prévues et intégrées aux
constructions ou aux cldtures. Les coffrets techniques devront étre intégrés a la construction ou a un
muret et devront étre accessibles depuis I'espace public.

Réglement actuel

ARTICLE AU6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET

EMPRISES PUBLIQUES
Les constructions nouvelles {balcon non compris) devront étre implantées a I'alignement du domaine
public défini comme espace public central aux orientations d'aménagement.

En secteur AUc, les constructions seront implantées a 5 m minimum de la limite de la bande de roulement
de la voirie.

Réglement modifié

ARTICLE AU6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES

Les constructions et les aménagements prévus dans la zone devront respectés la topographie existante
du terrain et les lignes de force du paysage. Dans le respect des Orientations d’Aménagement et de
Programmation, I'implantation des constructions devra notamment garantir la préservation des vues
lointaines et rapprochées sur I'Eglise, située au sud de la zone.

Les constructions nouvelles (balcon non compris) pourront étre implantées soit 3 I'alignement des voies,
soit en recul de celles-ci. Dans ce cas, elles devront respecter un recul minimum de 3 métres par rapport
a la limite de I'emprise publique.

Toutefois, le long de la RD109E3, les constructions nouvelles (balcons non compris) devront étre
implantées avec un recul minimum obligatoire de 15 métres par rapport a la limite de I'emprise publique.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux services publics ni aux équipements d'intérét collectif.
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ARTICLE AU7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES

SEPARATIVES
Les constructions nouvelles {(balcon non compris) devront étre implantées en ordre continu.

En secteur AUc, les constructions devront étre implantées a 10 m minimum des limites séparatives.

Réglement modifié

ARTICLE AU7 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX LIMITES
SEPARATIVES

Les constructions principales nouvelles pourront &tre implantées soit sur I'une au moins des 2 limites
séparatives latérales, soit en retrait des 2 limites séparatives latérales. La distance laissée libre entre I'une
ou l'autre des limites séparatives latérales devra &tre au moins égale a la moitié de la hauteur de la
construction, sans pouvoir étre inférieure 3 3 métres.

Les annexes aux constructions principales admises dans la zone peuvent &tre implantées soit en limite
séparative latérale ou de fond de parcelle, soit accolées a la construction principale. Dans tous les cas,
les annexes ne doivent pas &tre visibles depuis les voies, qu'elles soient de statut public ou privé.

Ces dispositions ne s'appliquent pas aux services publics ni aux équipements d'intérét collectif.

ARTICLE AU 1 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
La hauteur maximale des constructions n'excédera pas 8 m calculés depuis le faitage par rapport au sol
naturel avant travaux. En secteur AUc, cette hauteur est fixée a 11 m maximum.

Réglement modifié

ARTICLE AU10 - HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

La hauteur maximale des constructions principales admises dans la zone n’excédera pas 9 meétres,
calculés au faitage et mesurés depuis le sol naturel avant travaux. Toutefois, dans le cas de la réalisation
des logements collectifs, la hauteur maximale au faitage est portée a 11 métres

CLL

ALl

ARTICLE AU11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

()

2 - Toitures

Les toitures auront I'aspect de tuile de type « canal » : le rouge vif et le noir sont interdits.

La pente des toitures sera comprise entre 25 et 37 %.

Les constructions prévues avec un dispositif ou des matériaux favorisant la performance
environnementale et les énergies renouvelables, sont exonérées de ces seuils de pentes.

(.

4 — Clétures
En limite séparative en prolongement des constructions, il sera réalisé un mur d’'une hauteur de 2 m

maximum sur une profondeur de 4 m.

Le reste des clotures sera composé d'un treillage métallique doublé d’une haie vive composée d'arbustes
mixtes correspondant 3 des essences locales. L'entretien de ces haies doit étre fait de maniére a ce
qu'elles ne dépassent pas 1,80 m de hauteur.

Les murs de cldtures devront étre de méme couleur que le batiment principal.

af
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Réglement modifié
ARTICLE AU11 - ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DE
LEURS ABORDS

()

2 — Toitures
Les toitures des constructions principales admises dans la zone auront I'aspect des tuiles de terre cuite,
de ton rouge vieilli, de préférence aspect tuiles canal ou a défaut tuiles double canal.

Les dispositifs destinés a économiser de I'énergie et a produire de I'énergie renouvelable dans les
constructions, tels que panneaux solaires et rehaussement de couverture pour isolation thermique, sont
autorisés en saillies des toitures 3 condition que leur volumétrie s'insére harmonieusement dans le cadre
bati environnant.

(..)

4 — Clotures

Les cldtures participent 2 la qualité du paysage urbain. Pour ces raisons, elles devront :

- dans leurs compositions, leurs dimensions et les matériaux employés, favoriser la biodiversité et les
continuités écologiques ainsi que le respect du cycle naturel de I'eau;

- étre en harmonie et participer 3 la conception architecturale d'ensemble des constructions et des
espaces libres de la propriété, notamment en termes de hauteur, de coloris et d'aspect des matériaux ;

- s'intégrer au paysage environnant, participer a la qualité des espaces publics, en prenant en compte les
typologies des clétures et I'ambiance paysagére du quartier.

Les clétures végétales sont a privilégier. Elles devront tre composées d'essences variées et locales. Elles
seront éventuellement doublées d'un dispositif a claire-voie favorisant les perméabilités écologiques.

Les dispositifs a claire-voie ne doivent pas comporter de brise-vue.
L'emploi de matiére plastique (ex : PVC) est interdit hors portail et grillage plastifié.

Les clotures doivent suivre le relief en créant de préférence des sections rythmées plutdt que de tirer un
linéaire continu.

Les éléments annexes tels que les coffrets de comptage, les boites a lettres, etc., doivent étre intégrés
harmonieusement a la cloture.

Les cldtures sur voie et/ou emprise ouverte au public peuvent étre édifiées soit a l'alignement des voies
publiques ou, a défaut, en limite des domaines public et privé, ou en limite de 'emprise de la voie privée),
soit en retrait.

Les matériaux suivants sont seulement autorisés (hors portail et leurs supports) :

- Soit une haie végétale,

- Soit un dispositif 3 claire-voie, dont la hauteur est limitée a 1,20 métre,

- Soit d'un mur bahut (hauteur limitée 3 0,70 métre), éventuellement surmonté d'un dispositif a claire-
voie et sans que la hauteur totale de la cl6ture n’excéde 1,50 métre ;

- Soit d'un mur plein magonné sans que la hauteur totale n’excéde 1,20 métre. Dans le cas d’'un mur plein
maconné, il devra étre de méme couleur que le batiment principal.

La hauteur se calcule 2 partir du niveau du terrain naturel en limite de I'emprise publique ou de la voie
qui jouxte la cléture.
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ARTICLE AU12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE

REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT
Le nombre de places de stationnement ainsi que leur répartition devra étre conforme aux dispositions

des Orientations d’Aménagement et de Programmation.

Réglement modifié

ARTICLE AU12 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE

REALISATION D’AIRES DE STATIONNEMENT
Il est exigé 2 places de stationnement minimum par logement.

ARTICLE AU13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’ESPACES LIBRES, D'AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS
Les obligations en matiére d'espaces libres, d'aires de jeux et de loisirs et de plantations devront étre
conformes aux dispositions des Orientations d’Aménagement et de Programmation.

Réglement modifié

ARTICLE AU13 - OBLIGATIONS IMPOSEES AUX CONSTRUCTEURS EN MATIERE DE
REALISATION D’ESPACES LIBRES ? D’AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

1) Les espaces libres de toute construction doivent étre laissés en pleine terre et plantés sur une
superficie au moins égale 3 30% de leur surface. La régle édictée ci-dessus s'applique également dans le
cas d'un lotissement ou dans celui de I'édification, sur un méme terrain, de plusieurs batiments dont le
terrain d'assiette doit faire I'objet d'une division en propriété ou en jouissance.

2) Les espaces en pleine terre ne peuvent faire I'objet d’aucune construction, méme légére ou enterrée,
ni d'installation et d'aménagement conduisant 2 limiter la capacité naturelle d'infiltration du sol.

3) Les aires de stationnement de surface devront étre plantées a raison d’au moins 1 arbre de haute tige
pour quatre emplacements (arbre de préférence a feuillage persistant) et étre traitées en intégrant la
gestion des eaux pluviales, notamment par l'usage préférentiel de revétements perméables.

4) Les arbres existants, tel qu'identifiés & 'OAP, doivent étre préservés, sauf probleme phytosanitaire
diment constaté.
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2. Caractéristiques principales, valeur et vulnérabilité
des zones concernées par la modification

L'état initial de Penvironnement doit permettre de mettre en évidence les enjeux sur la
commune a Péchelle des sites concernés par le projet de modification, afin de déduire les
conséquences et incidences potentielles des différentes modifications apportées au réglement

ou au zonage du PLU.

La description des caractéristiques environnementales, extraite de [I'état initial de
Ienvironnement du PLU en vigueur d'lllats, est détaillée par thématique environnementale dans
les pages qui suivent, sans présager de I'impact des modifications prévues, qui est traité dans la

partie suivante.

La topographie

La commune est caractérisée par un relief
peu prononcé, a l'exception de quelques
zones plus élevées au Sud-Ouest.

L'altitude maximum est de 61 métres prés du
lieu-dit Baraille. Les parties les plus basses se
situent en partie Est de la commune, dans la
vallée du Saint Cricq ol I'on ne dépasse pas
7 métres. L'altitude moyenne de la
commune se situe autour de 25 métres avec
une pente générale Ouest / Est.

L’objet de la modification simplifiée du PLU
porte sur la zone AU, située dans la
continuité du bourg d’lilats. La zone
présente une légére déclivité, matérialisée
par une différence de 5 métres entre le Nord
(point haut & 30 métres) et le Sud (point bas
3 24 métres).
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Les entités paysagéres

On distingue 4 grandes unités paysagéres sur
lllats : la forét de production, les espaces
agricoles, I'espace urbain et la forét galerie.

Du fait d'un relief peu marqué et de la
présence de vastes étendues forestiéres, la
commune ne permet pas d'avoir des
perceptions lointaines depuis des points les
plus élevés et présente peu de repéres
visuels.

Néanmoins, I'église implantée en cceur de
bourg, constitue un notable que I'on peut
observer depuis plusieurs points de vue.

La Gargalle et sa forét galerie constituent un
autre repére végétal assez important sur le
territoire communal, particulierement visibles
au Nord du territoire, en traversant les
prairies entre Barrouil et Condrine. Cette
structure végétale linéaire présente des
potentialités paysagéres intéressantes.

En dépit de paysages en apparence fermés, la
commune d'lllats présente une structure
paysagére contrastée et riche.

Bien qu'une large part du territoire soit
recouverte par la forét, celle-ci est
ponctuellement interrompue par la présence
d’espaces ouverts (prairies, cultures, vignes),
ouvrant sur des perspectives variées. La
séquence batie du bourg ancien occupe une
position assez centrale et marque la présence
humaine sur le territoire. Les vignobles enfin
jouent un rdle identitaire important. On les
retrouve a proximité immédiate des
habitations souvent.

La modification du PLU s’inscrit en continuité

du bourg, a proximité de la séquence urbaine
dense et historique d’lllats.

ot i o'l e

Paysages naturels
- Boisements - paysage fermé, dense
- Vignes - paysage semi ouvert, régulier

- Prairies - paysage ouvert
- La Gargalle et la forét galerie

Paysages batis

- Centre bourg - habitat dense, ancien
- Hameaux et extensions récentes
- Zones d'activités

Carriére
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La biodiversité et les milieux naturels

Le caractére des milieux naturels d’lllats rappelle a 'Ouest le domaine forestier landais et a I'Est
les terrasses viticoles de la Garonne et témoigne de la position « d’entre deux » de la commune.
La pédologie des sols en témoigne entre des sables a I'Ouest et des sols de graves a I'Est.

Bien que présentant une certaine diversité et, pour certains, un intérét particulier, ils ne font
pas l'objet de mesures d'inventaire ou de protections environnementales particuliéres (type
ZNIEFF ou Natura 2000).

On peut distinguer plusieurs habitats naturels intéressants.

e Lapinéde de Pins maritimes, dans laquelle on distingue deux habitats distincts : la lande
mésophile, proche des cours d’eau ou sur terrains humides et la lande séche a bruyére.

e Les taillis (de Robinier faux Acacia notamment), avec des plantes nitrophiles en sous
bois. On retrouve un agencement de plusieurs strates : une strate arborée dominée par
les robiniers, une strate arbustive ol I'on retrouve le sureau noir et enfin une strate
herbacée ol I'on a de l'ortie, du gouet, du gaillet gratteron.

¢ Leschénaies a chénes pédonculés qui dominent la strate arborée. On retrouve en strate
arbustive de la fougére aigle, des ronces, du chévrefeuille.

e Les Aulnaies 3 Osmonde (en particulier autour du cours d’eau de la Gargalle). Ony
retrouve des strates herbacée, arbustive et arborée ol la diversité biologique est trés
importante. On y observe notamment des plantes de milieux humides :

- 'Aulne pour la strate arborée,
- le Saule, le Sureau, le Chévrefeuille, 'Osmonde royale et le Houx,
- I'Herbe aux femmes battues, I'lris, le Jone, le Gouet pour la strate herbacée.

¢ Les prairies. Cet habitat 3 dominante mésophile est dominé par la strate herbacée,
composée principalement de graminées. Elles peuvent avoir, trés ponctuellement, aux
abords de la Gargalle un caractére plus humide sans que ce dernier prévale. Dans ce cas,
une végétation méso-hygrophile est présente (carex, préles...).

La majeure partie du territoire d'lllats est ainsi recouverte de foréts de production (futaies de
pins ou feuillus, accompagnées d’espéces comme la fougére aigle témoignant de I'acidité des
sols). Un massif de pins maritimes se développe notamment sur I'Ouest accompagné de
guelques ilots de chénes pédonculés, de bouleaux et de peupliers, difficilement localisables au
coeur des autres massifs. Un autre boisement remarquable de robiniers se développe sur les
parties les plus sableuses de la commune, 3 I'Est (ce peuplement s’étend également aux
communes voisines et constitue le plus grand connu d’'Europe pour cette espéce).

On retrouve également des zones de prairies bocagéres associées a des alignements de feuillus.
C'est notamment le cas a 'Ouest des hameaux de Caze et de Maingeon. Enfin, autres milieux
intéressants, le ruisseau de la Gargalle et sa forét galerie associée qui traversent le territoire
communal. Cette forét galerie présente une diversité et une richesse biologique intéressante.
On y retrouve des espéces spécifiques aux milieux humides comme l'aulne glutineux, 'osmonde
royale, le jonc, le carex.

La zone AU, objet de la modification simplifiée, est principalement formé de milieux ouverts,
composés de prairies de fauche et de pelouses fauchées. Aucune zone humide n’est répertoriée
sur le site.
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Les trames verte et bleue

Située 3 la limite entre les foréts de pins a
I'Ouest et les coteaux viticoles de la Garonne
3 I'Est, lllats offre une trame verte dominée
par les boisements (de pins et de feuillus).
Quelques espaces ouverts (ou semi ouverts)
comme des prairies ou des cultures agricoles
(mais) viennent compléter cette trame verte
mais restent minoritaires. Cette trame boisée
se retrouve dans les communes limitrophes a
I'Ouest tandis que vers I'Est on assiste a une
forte fragmentation de la trame verte,
notamment sous la pression fonciere et
I'implantation des vignes. Seules, quelques
poches résiduelles de boisements persistent.

Cette trame verte, est toutefois largement
absente dans le bourg a dominante trés
minérale ol seuls quelques boisements ou
parcs sont 3 méme de pouvoir assurer un réle
dans la biodiversité.

Concernant la trame bleue, celle-ci est peu
développée et se résume a un cours d'eau
local, la Gargalle. Néanmoins, ce cours d'eau
est associé a une forét galerie ou Ila
biodiversité est importante et il contribue
donc 3 la qualité environnementale sur la
commune et aux alentours. Il s’agit de plus de
une des seules structures végétales
continues sur le territoire communal et le
traversant sur une bonne partie.

L'autoroute Aé62 qui traverse la commune
d’lllats d’'Ouest en Est a un impact fort. Ce
type dinfrastructure est une barriére
physique pour de nombreuses espéces
animales (notamment terrestres) mais
également pour la flore (en particulier pour le
transport du pollen). Aucun passage n’a été
aménagé pour la faune et il n'existe que 4
points de passages possibles correspondant a
des axes routiers traversant et un au passage
de la Gargalle.

Plusieurs corridors écologiques assurent des
liaisons entre les réservoirs de biodiversité
présents sur le territoire communal, offrant
une trame verte de qualité sur I'ensemble du
territoire communal.

L'objet de la modification simplifice ne
modifie ni n'interrompt aucun corridor
écologique existant.

N Légende
Trame verte
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Les risques et les nuisances

Les risgues naturels

Bien que non couverte par des plans de
prévention des risques naturels (PPRN), la
commune est concernée par 2 risques :

Le risque feux de forét

Le territoire de la commune est composé
d’'une importante zone boisée (71 % du
territoire), constituée de résineux, hautement
inflammables, mais aussi de robiniers et de
feuillus moins sensibles au risque d'incendie
et est classée dans le Dossier Départemental
des Risques Majeurs comme étant expose au
risque de feu de forét. Les zones d’habitat du
Tauzin, de Brouquet, du Basque, de Barrouil,
la zone d'activités intercommunale et la zone
d'extraction de granulat constituent autant
de contacts entre habitat ou activité et milieu
forestier.

Le risque inondation
Face aux débordements récurent des

ruisseaux de la Gargalle et du Saint Cricq, la

commune a fait réaliser une étude o o b s ioéaie
hydraulique spécifique afin de lui permettre W¢E -
I'application du principe de précaution sur ce D Mussances ées aux activités humaines
risque. Les zones urbaines du Basque et dans 9 Q2 cormhe s sk diborements des
une moindre mesure du Merle, de Barrouil et o uzmos 1 15 2

de Brouqguet sont concernées par ces S—
débordements.

L'objet de la modification simplifiée du PLU
porte exclusivement sur la zone AU, située en
dehors des zones de risques inondation et
hors secteurs de la commune répertoriés
comme présentant un risque feux de forét.

Les nuisances sonores

La commune d’lllats posséde sur son territoire un certain nombre d’espaces plus au moins
dégradés par le bruit. Les principales sources de ces nuisances sont liées soit aux infrastructures
de communication routiéres : Aé2 en particulier et dans une moindre mesure la RD11. Elles
correspondent également aux installations de la zone d’extraction de matériaux et aux
infrastructures de loisirs avec la présence du terrain de moto-cross. Au sein méme de ces
sources de bruit, toute n’ont pas la méme acuité avec des zones de bruit permanent aux abords
des infrastructures routiéres, alors que les installations d’extraction de matériaux constituent
une géne diurne et le terrain de motocross une géne sporadique, car d’utilisation ponctuelle.

La modification simplifiée du PLU n’augmentera pas de maniére significative les conséquences
en matiére de bruit, puisqu'une quinzaine de logements supplémentaires est prévue dans le
cadre des adaptations du projet prévu pour la zone AU.
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La gestion de I'eau

Eau potable

Le syndicat intercommunal des eaux de Budos gére l'alimentation en eau potable pour les
communes de Budos, lllats, Pujols-sur-Ciron et Landiras. L'alimentation aupres des abonnés des
4 communes (2578 abonnés en 2021) est assurée grace a un achat d’eau depuis I'usine de
production de Budos, exploitée par Bordeaux Métropole.

Eaux usées

Les eaux usées d’lllats sont collectées par un systéme de traitement collectif assuré par une
station d’épuration communale (la STEP du Merle) d'une capacité de 1500 Equivalent Habitant
(EH), qui n'est actuellement chargée qu'aux deux tiers de sa capacité ; la charge entrante de la
STEP est d'environ 690 EH sur les 3 derniéres années.

Le projet envisagé pour la zone AU sera raccordé au réseau d'assainissement collectif. Le réseau
de collecte gravitaire existe de part et d’autre de I'opération. Il est connecté au PR le Rude qui
a été récemment renouvelé et qui refoule jusqu’a la STEP.

Plan du réseau d’assainissement collectif a proximité de la zone AU




3. Appréciation des incidences de la modification du
PLU sur I'environnement et la santé humaine

Enjeux et principales incidences concernant la consommation d’espaces
naturels et agricoles

Le projet de modification simplifiée n'entraine aucune artificialisation supplémentaire des sols
et est donc sans incidence sur la consommation d’espaces naturels et agricoles.

Enjeux et principales incidences concernant la préservation des milieux
naturels, de la biodiversité et des continuités écologiques

lllats posséde un paysage de transition entre la forét landaise a I'Ouest et les croupes
graveleuses viticoles 3 I'Est et I'on retrouve sur le territoire communal les composantes de ces
deux paysages ainsi que leur alternance. Le paysage s'appuie sur cette succession ou
s'intercalent parfois des paysages de prairies et patures. Les hameaux s'insérent comme
paysage bati dans ces éléments naturels. Le relief peu prononcé n'offre que quelques points de
vue intéressants et les perceptions sont donc proches.

La Gargalle et sa forét galerie constituent un véritable élément patrimonial et identitaire qui
participe a la qualité du cadre de vie d'lllats et qu'il convient de protéger.

L'enjeu, pour la commune, réside en la préservation du cadre de vie li¢ aux paysages de
transition, a la qualité des milieux naturels et aux caractéristiques de l'architecture locale. Elle
se doit également de ne pas aggraver la situation en ce qui concerne les risques naturels, la
qualité des eaux et les niveaux de pollutions. Enfin, elle doit préserver les grands corridors
biologiques ainsi que les éléments de son patrimoine végétal concourant a la biodiversité.

De surcroit, aucun site Natura 2000 n'’intersecte la commune et les sites Natura 2000 situés a
proximité d'lllats sont trop éloignés pour étre impactés par le projet de modification simplifiée
du PLU.

Par conséquent, aucune incidence négative n’est prévisible sur les sites Natura 2000 proches,
dont la qualité des écosystémes est entiérement préservée. De surcroit, les changements
réglementaires envisagées sont sans incidences sur les continuités écologiques.

Les modifications envisagées, tant concernant les adaptations de 'OAP que les ajustements liés
au réglement écrit, concernent la seule zone AU, qui est située a I'écart des zones de protection,
des espaces naturels sensibles et de maniére générale, des réservoirs et corridors de la Trame
Verte et Bleue. De surcroit, la modification du PLU ne touche aucun habitat ni espéce d'intérét
communautaire. De méme, aucune espéce d'intérét patrimonial n’est réputée présente au sein
de la zone AU.

Le projet de modification simplifiée nentraine dés lors aucune incidence négative sur le volet
environnemental. En revanche, la définition, au sein de la zone AU, d'obligations de
préservation d’un coefficient d'espaces en pleine terre qui devront de surcroit étre plantes, aura
un impact positif sur le renforcement de la biodiversité, compte-tenu du développement d'une
faune et d'une flore « ordinaire ».
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Enjeux et principales incidences concernant les risques et les nuisances

La commune est impactée par 2 risques majeurs : le risque feux de forét et le risque inondation.

La modification du PLU portant uniquement sur quelques adaptations réglementaires au sein
de la zone AU existante, qui n’est aucunement impactée par le risque inondation, situé en partie
Ouest de la commune. Par ailleurs, les zones forestiéres susceptibles d'induire des risques feux
de forét se situent principalement au Nord et au Sud de la commune, en dehors de la zone
urbaine du bourg et de sa zone AU, qui s'en trouvent trés éloignées.

Concernant les nuisances, la zone AU concernée par le projet de modification n'est pas
identifiée comme polluée ou potentiellement polluée. De surcroit, les constructions admises
dans la zone (exclusivement habitations) ne sont pas de nature & engendrer une pollution des
sols. La modification du PLU ne modifie pas la nature des constructions admises et interdites
au sein de la zone. Aucune conséquence n'est dés lors a craindre en termes de poliution des
sols.

Concernant les nuisances sonores, la zone AU située dans la continuité du bourg d’llats, se
trouve a proximité de la RD11, axe routier important de la commune, dont les nuisances
proviennent principalement du trafic de poids-lourds. Les modifications envisagées au titre de
la présente modification simplifiée n’auront aucune conséquence ni n‘augmenteront les flux de
camions ; tout au plus le projet aménera une trentaine de voitures supplémentaires par rapport
au projet actuel, ce qui reste faible au regard de la nature des enjeux de développement pour
la commune. De surcroit, la volonté inscrite au PLU en vigueur de renforcer la centralité urbaine
du bourg, 3 'appui d’'une extension de l'urbanisation dans son immédiate continuité, permet
d'éviter un processus d’étalement urbain et de dilution de la circulation sur ensemble du réseau
routier communal.

Enjeux et principales incidences concernant la gestion de I'eau

Eau potable
L’augmentation prévue d'une quinzaine de logements par rapport au PLU en vigueur ne remet
pas en cause les prévisions de besoins en AEP établis au moment de I'élaboration du PLU en

2012.

Eaux usées
La zone AU est située en zone d'assainissement collectif. Le réseau de collecte gravitaire existe

de part et d’autre de l'opération. Il est connecté au PR le Rude qui a été récemment renouvelé
et qui refoule jusqu’a la STEP. La station d'épuration communale est dimensionnée pour une
capacité de 1500 Equivalent Habitant. Sa charge entrante est actuellement d’environ 690 EH,
soit deux tiers de sa capacité.

Le projet devrait apporter environ 250 Equivalent Habitant, soit une charge entrante totale
pour la STEP estimée a terme 3 940 EH. Le dimensionnement du réseau est ainsi compatible
avec les évolutions envisagées pour la zone AU dans le cadre de la présente procédure de
modification simplifiée du PLU d'lllats.

Conclusion

Le projet de modification du PLU d’lllats n’entraine aucune incidence notable sur
I'environnement. Un point de vigilance devra é&tre apporté sur la qualité de la réalisation des
extensions des réseaux afin de garantir leur parfaite étanchéité dans le temps pour ne pas
introduire d’eaux claires parasites. Une évaluation environnementale n'est donc pas
nécessaire.
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SYNDICAT INTERCOMMUNAL
des EAUX de BUDOS

SIEGE : MAIRIE 33720 BUDOS
® 078794382

sie.budos@gmail.com

Budos, le 07/03/2024

Mairie de ILLATS
46 Le Bourg Ouest

33720 ILLATS

Obijet : Capacité réseau AEP et assainissement collectif -OAP Saint Roch

Madame fe Maire,

Je fais suite a votre demande quant a la capacité du réseau d’eau potable et
d’assainissement collectif sur la commune de lllats concernant votre projet d’OAP de
Saint-Roch.

Selon notre maitre d’ceuvre, la société SOCAMA :

1°) En ce qui concerne I'AEP :

L’opération envisagée nécessitera un maillage du réseau AEP entre la RD 109, au Sud et la
RD11 au Nord Ets de I'opération. Une extension du réseau AEP RD109 E3 est a prévoir par
le SIE de BUDOS sur environ 150ml depuis la RD 11.

En terme de ressource, le rendement du réseau du SIE étant acceptable, l'arrivée des
nouveaux abonnés est compatible avec les ressources en eau et la capacité du réseau.

2°) En ce qui concerne |'assainissement :

La STEP du Merle n’est chargée qu’aux deux tiers de sa capacité. Elle est en mesure de
recevoir les effluents de la nouvelle zone.

Le réseau de collecte gravitaire existe de part et d’autre de I'opération. Il est connecté au
PR le RUDE qui a été récemment renouvelé et qui refoule jusqu’a la station d’épuration.
Le dimensionnement du réseau est compatible avec la nouvelle zone. Il sera nécessaire
d’étre extrémement vigilant sur la qualité de la réalisation des réseaux afin de garantir
leur parfaite étanchéité dans le temps pour ne pas introduire d’eaux claires parasites.



Je reste a votre disposition pour tout renseignement ou précision complémentaire.

Je vous prie de croire, Madame le Maire, a I'expression de mes salutations les meilleures.




g saur

France

CONCLUSION

Le systeme de collecte ASSAINISSEMENT a la capacité d’absorber ce prOJet
Tl sera nécessaire néanmoins de réaliser une inspection télévisée sur le réseau accueillant ce projet dans le cadre du

contrat d'affermage.

Brice JEAN
Responsable de Territoire

11, chemin de Bretagne - 92130 Issy-les-Moulineaux - www.saur.com
Saur - SAS au capital de 101 529 000 € - 339 379 984 R.C.S. Nanterre - TVA intracommunautaire : FR 28 339 3790 984
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RAPPORT D’EXPLOITANT

ILLATS — OPA St Roch

Le 13/03/2024

Contexte : La commune sollicite Iavis de I'exploitant pour connaitre la capacité du réseau existant
ASSAINISSEMENT & accueillir un projet de 96 lots (2.6 hab./lot)

CAPACITE DE LA STEP DU MERLE

Actuellement la charge entrante de la station est d'environ 690 EH sur les 3 derniéres années.
Le projet apportera 250 EH de plus, soit au total entrant sur Iinstallation 940 EH pour une capacité nominale a 1500

EH.

CAPACITE DU RESEAU et DU PR Le RUDE

Apport maximum du projet : 11 m3/h au réseau.

Le bassin de collecte du poste de relévement Le rude peut supporter au maximum un débit de 165 m3/h.
Le PR recoit en moyenne un débit de 4.2 m3/h et au max 10 m3/h.

Le temps de fonctionnement des pompages maximum sur I'année 2023 n‘a pas excédé 8h.

11, chemin de Bretagne - 92130 Issy-les-Moulineaux - www.saur.com
Saur - SAS au capital de 101 529 000 € - 339 379 984 R.C.S. Nanterre - TVA intracommunautaire : FR 28 339 379 984
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ENGAGEMENT DU BUREAU D’ETUDE

Riviere Environnement, dont le savoir-faire s'exerce depuis 1990, met en application la charte
d’engagement des bureaux d’étude dans le domaine de I'évaluation environnementale. L'entreprise
adhére également a I’'Union Professionnelle du Génie Ecologique (UPGE) dans un objectif de reconnaissance

et de valorisation de cette ingénierie, et de partage des retours d’expérience.

= = UPGE

EErurgid Faa It [
— Union Professionnetle INGE:N'ER'E
MINISTERE ECOLOGIQUE
DE LA TRANSITEON
ECOLOGIQUE
ET SOLIDAIRE
Charte d’engagement des _—
X r "Union
bureaux d’étude dans le Men'1 Sl o’ )
. ' . Professionnelle du Génie
domaine de I'évaluation R .
Ecologique

environnementale

Riviere Environnement, en tant que SCOP (Société Coopérative et Participative), contribue aux outils de

développement des SCOP aux plans national et régional.

N°de | e oA L LR . Date de
. y - Rédacteurs Relecteur 'k

version | - Y s | réalisation
Manon Le Lonquer — Ecologue naturaliste
manon.lelonquer@riviere-environnement.fr Romain Comas (gérant) ~ Ecologue

N°1 généraliste/juriste droit de | 25/05/2023

Giovanni Sander — Ecologue naturaliste I'environnement
giovanni.sander@riviere-environnement.fr
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1 CONTEXTE D’ETUDE

1.1 Objectifs de mission

OMRI Montage Immo a confié au bureau d’étude Riviére Environnement une étude consistant en un pré-
diagnostic écologique de site préalablement a un éventuel projet d’'aménagement. Le site étudié couvre
4 ha et regroupe 15 parcelles cadastrales au lieu-dit de La Fontaine sur la commune d’lllats.

Le pré-diagnostic réalisé se base sur les prescriptions de la norme « AFNOR X32-102 : Etat initial Biodiversité
et génie écologique - Démarche de conduite d'un état initial de la biodiversité dans le cadre d'un projet »
spécifiant qu’un « diagnostic préalable peut étre effectué en amont de I'état initial, sans pour autant étre
obligatoire. Il permet d’évaluer globalement les enjeux de biodiversité présents ou potentiels sur I'aire
concernée par le projet et & proximité, et peut étre utilisé pour cibles les groupes taxonomiques & inventorier
lors de I'état initial ». Ainsi, ce pré-diagnostic comprend :
»  Un bilan de la bibliographie disponible sur 'aire d’étude et a proximité ;
*  Un bilan des zonages du patrimoine naturel et des continuités écologiques majeures concernant
['aire d’étude et un rayon de 2 km autour ;
= Un repérage du site via la visite de deux écologues naturalistes et de ses potentialités d’accueil
pour la faune et la flore ;
= Un avis sur les implications réglementaires pour un éventuel futur projet d’aménagement.

Ce document ne se substitue pas a une expertise écologique approfondie. Il constitue une aide a la décision
et permet d’anticiper sur les orientations réglementaires du projet.

Hlats

Barsac

Pujols-sur-Ciron

0 250 500m
_—

Site d'étude - OMRI Montage Immo - La Fontaine (33) A B
Source : B3 ORTHO & Riviere Envieonne et » REssaton M1 2023 __‘_'_-';:_t_

Figure 1 : Localisation du site d’étude
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1.2 Protocoles d’étude mis en ceuvre

Les investigations de terrain, en lien avec le besoin et la période d’inventaire, ont porté spécifiquement sur :
= Les habitats et la flore observables,
»  |’avifaune potentiellement nicheuse observable,
= Les zones humides sur la base des critéres de la végétation et du sol.

Les inventaires de terrain ont été menés le 25 mai 2023 (4,04 ha prospectés). Le passage en mai permet
d’observer la flore et la faune de maniére optimale. Le nombre de passages est insuffisant pour une
évaluation exhaustive, mais cela permet toutefois d’avoir une bonne premiére approche du site. Les
différents milieux du site d’étude ont été parcourus dans un objectif d’optimisation des observations
d’espéces pouvant constituer un enjeu écologique et/ou ayant des implications réglementaires pour le
projet d’'aménagement.

Tableau 1 : Détail de I'inventaire écologique réalisé sur le terrain

el = B | e o

Faune, Flore et Habitats Ensoleillé, vent

25/05/23
105/ Zone humide sur les critéres floristique et pédologique léger, 21°C

Les techniques d’inventaires ont été adaptées in situ aux habitats élémentaires pré-repérés sur fonds
cartographiques (prairies et fourrés). L’objectif est d’établir la potentialité écologique globale du site.

La flore est inventoriée selon un échantillonnage systématique du site d’étude. La liste des espéces
végétales rencontrées est ensuite compilée a travers un tableau synthétique.

Les habitats sont évalués selon la méthode de la phytosociologie, le mois de mai étant la période optimale
pour observer la végétation. L’objectif est de définir les communautés végétales spontanées présentes sur
site & partir de listes floristiques caractéristiques. Pour chaque habitat naturel, un relevé des especes
présentes dans chaque strate (herbacée, arbustive et arborée) est effectué sur une zone représentative de

I'habitat.

Le caractére humide de la zone d’étude est évalué selon les méthodes décrites dans I'arrété du 24 juin 2008
modifié en paralléle de la caractérisation des habitats. Deux critéres sont évalués : la végétation (habitats
et flore) et le sol. Pour la végétation, soit I'habitat est caractéristique de zone humide, soit il ne I'est pas,
soit il est potentiellement humide selon la table B de '’Annexe II. Dans ce cas, la liste floristique est établie.
S’il est noté 50 % ou plus en recouvrement d’espéces hygrophiles selon la table A de I'annexe I de I'arrété,
alors la zone est humide. Pour le sol, des sondages pédologiques a la tariere manuelle sont réalisés. Les
traces d’hydromorphie sont recherchées et les sols caractérisés selon le tableau GEPPA de I'annexe | de
I'arrété pour vérifier sa correspondance avec un sol de zone humide. Chaque relevé pédologique fait I'objet
d’une fiche résumant les caractéristiques du sondage {Annexe 3). La géologie est identifiée a partir des
cartes géologiques du BRGM. La couleur du sol a été établie selon la charte de couleur de Munsell.

Pour les Oiseaux, I'observation et I'identification se font aux jumelles ou a I'ceil nu ou par identification au
chant. Les autres principaux groupes faunistiques (reptiles, amphibiens et mammiféres) sont inventoriés
de maniére opportuniste par observation directe.

Bureau d’études : SCOP ARL Riviére Environnement
9 allée James Watt Batiment n°3 Le Space 33 700 Mérignac - Tel : 05 56 49 59 78 - Mail : contact@ riviere-environnement.fr
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2 BIBLIOGRAPHIE : CONTEXTE ECOLOGIQUE LOCAL

2.1 Zonages écologiques

Aucun zonage réglementaire ou d’inventaire n’est répertorié a proximité du site d’étude. Le site n’est pas
identifié comme site naturel de compensation.De ce fait, aucun enjeu important n’est a prendre en compte
en ce qui concerne le contexte écologique local.

i

Figure 2 : Absence de périmeétres écologiques dans un rayon de 2 km autour du site d’étude

2.2 Espéces patrimoniales recensées

Les principales bases de données consultées ont été les suivantes :
*  FAUNA (Observatoire de la faune sauvage de Nouvelle-Aquitaine)
= OBVNA (Observatoire de la Biodiversité Végétale de Nouvelle-Aquitaine).

Les demandes d’extraction de données naturalistes ont été faites le 24 mai 2023 pour identifier la présence
et le potentiel de présence d’espéces a enjeux, telles que les espéces patrimoniales {protégées et/ou rares)
et invasives. Les données bibliographiques permettent de recenser 271 espéces végétales, dont
28 invasives et 3 protégées, 15 espéces d’oiseaux, 1 espéce d’Amphibiens et 6 espéces de mammiféres dans
un rayon de 2 km autour du projet.
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9 allée James Watt Batiment n°3 Le Space 33 700 Mérignac - Tel : 05 56 49 59 78 - Mail : contact@riviere-environnement.fr



Pré-diagnostic écologique de site - OMRI Montage Immo — Illats (33)

Mai 2023
Tableau 2 : Synthése bibliographique dans l'aire d'étude éloignée (2km)
Organisme . Datede ol :
Basededonnées | > Groupes ciblés il éces patrimoniales et/ou pro!
: 0 pes msuliation | Esp patrimoniales et/ou protégées
3 espéces protégées au niveau régional
. (Amaranthus powellii bouchonii, Cistus
Observatoireidg]ia umbellatus et Scabiosa atropurpurea)
Biodiversité de purpu
Nouvelle-Aquitaine . . .
(OBVNA) CBN iiszzﬁze: dl:eiit;irrr?;nantes ZNIEFF en
Nouvelle- Flore vasculaire 24/05/23 a
Données par maille | Aquitaine N . =
de 1km s:ns quitai 1 espéce classée en Danger Critique sur la
P liste rouge régionale (Medicago sativa)
précision a la N A . .
1 espéces classée Vulnérable (VU) sur la liste
parcelle e R
rouge régionale (Asparagus officinalis)
15 especes d’Oiseaux dont :
= 6 espéces sur Annexe |l de la
Directive Oiseaux
Oiseausx, . 1 espece en Da?nger Critique sur Iaj
} X liste rouge nationale (Grue cendrée)
Chiropteres, N i .
Amphibiens = 3 espéces déterminantes ZNIEFF en
) ! Gironde (Chevéche d'Athéna,
Observatoire REPHIIES et Faucon hobereau et Grue cendrée)
FAUNA Mammiféres 24/05/23

FAUNA

Insectes
(Rhopaloceéres et
Odonates

1 espece d’Amphibiens (Bufo spinosus)

6 espéces de Mammiféres dont le Putois
(Mustela putorius) et le Lapin de garenne
(Oryctolagus cuniculus), classés Quasi-
Menacés (NT) sur les listes rouges régionales
et nationales
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2.3 Continuités écologiques

Les continuités écologiques d’échelle régionale sont cartographiées dans le SRADDET Nouvelle-Aquitaine
dont la carte zoomée sur le secteur d’étude est présentée ci-dessous.

. -
. / s

Réservoirs de biodiversité - Couches Corridors de biodivers it Jervitoires artificislisés

. BN} Coridors boisés iex-Limousin) -
- Mibeux bocagers
' /| Landes iex-Aquitaine) infrastructures de fran

Milisux ouvers. pelouses 6t autres milieux s0cs v = . 7 gk

& o rocheux ¥ Miteux boisbs (ex-Aquasino) o Résanu rotier pricipal
PO piiBeux humides ! , Mifigux humides {ex-Limousin et ex-Acutiaine) Ligne & Grande Vitesse (LGY)
Réservoirs de biodiversité - Couches /7 Milisux sacs jpeicusss sdches, mimux .
spécifiques 47 thermophiles ...} —tem Vot falrée dlectiifits
- Boisements de conifbres et mikeux associts (ex- / Sysiames bocagers [ex-Aquitaine}

Aquitaine) , A Zones do comidors Giffue (ex-Poliou-Chamentes)

Boisoments &t mileux pssocies (hors
= boisemants e conitares en ex-Aquitzine) Hydrographie
m Enjeux spésifiques chiropiéres ex-Aquitaine ot ™ Cours deau

ax-Poitou-Charentes) © Obetacies & écoul

Figure 3 : Réservoirs et continuités écologiques régionales du secteur d’étude (SRADDET, 2019)
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2.4 Pré-localisation des zones humides

La probabilité de présence de zones humides provient de la méthode développée par les laboratoires
« Infosol » de 'INRAE d'Orléans et de FUMR SAS de Rennes/Quimper. Cette cartographie nationale prise
pour référence modélise selon les critéres géomorphologiques et climatiques les surfaces susceptibles
d’étre des zones humides au sens du critére « sol »de I'arrété du 24 juin 2008 modifié.

Le Référentiel Régional Pédologique de I’Aquitaine montre que le site d’étude est situé sur le secteur des
« Sols bruns sans charge caillouteuse de la région des graves » (UCS n°89). Les types de sols les plus
fréquemment rencontrés seraient des sols bruns sableux caillouteux, profonds, non calcaires, peu voire non
hydromorphes (sols non humides par le critere sol), ou des fluviosols rédoxiques (sols potentiellement
humides par le critére sol).

' Zones humides potentielles - Iilatsj (33)

Source : UMR SA5 Rennes/Cuimper - INRAE Orleans & Riviere Enveonnemment - Resahon Ma 2023

Figure 3 : Milieux potentiellement humides du site et de ses environs

Bureau d’études : SCOP ARL Riviere Environnement
9 allée James Watt Batiment n°3 Le Space 33 700 Mérignac - Tel : 05 56 49 59 78 - Mail : contact@riviere-environnement.fr
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Mai 2023

3 RESULTATS D’INVENTAIRES : PRE-DIAGNOSTIC
ECOLOGIQUE

3.1 Habitats naturels et semi-naturels

Le site présente un caractére naturel a semi-naturel avec des pelouses sur des anciennes vignes, des prairies
de fauche plus ou moins embroussaillées et des fourrés ayant été broyés récemment.

Le repérage de terrain montre la présence de communautés végétales semi-naturelles réparties en
4 cortéges principaux :
= Les petits bois anthropiques composés d’alignements d’arbres dominés par le Pin maritime,

= Les végétations herbacées anthropiques de parcs et jardins (« pelouses urbaines »).

= Les végétations de prairies de fauche plus ou moins embroussaillées

= Les végétations de pelouses méso(xéro)phile sur sol acide, issues de I'abandon de vignoble.

Bureau d'études : SCOP ARL Riviére Environnement
9 allée James Watt Batiment n°3 Le Space 33 700 Mérignac - Tel : 05 56 49 59 78 - Mail : contact@riviere-environnement.fr
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Pré-diagnostic écologique de site — Eiffage Montage Immo - Illats (33)
Mai 2023

3.2 Flore

Les espéces végétales ont été inventoriées sur les parcelles durant le passage du 25 mai 2023.

Les données extraites sur le portail de 'OBVNA ont une précision de I'ordre d’une maille de 1 km et elles
ne font donc pas I'état de localisation précise d’espéces au niveau de la parcelle. La compilation des
données floristiques renseigne la présence de 3 espéces protégées dans un rayon de 2 km autour du site
d’étude. Parmi elle, la Scabieuse (Scabiosa atropurpurea) a été recherchée, les deux autres ne sont pas
concernées par les milieux présents sur le site d’étude (Amaranthus powellii bouchonii et Cistus

umbellatus).

L'inventaire a permis d’inventorier 86 espéces végétales (Voir Annexe 1). La typicité semble a priori
moyenne du fait de la présence des espéces caractéristiques sur les pelouses et les prairies.

Trois espéces végétales exotiques envahissantes (EVEE) ont été inventoriées. Elles sont présentées dans le
tableau ci-dessous et la carte en page suivante. Celles-ci seront a prendre en compte dans un potentiel futur
projet d’aménagement afin de ne pas les disséminer dans le site et en dehors.

Tableau 4 : Espéces végétales exotiques envahissantes inventoriées

Ailante glanduleux .. . . . P
. o PEE a impact majeur Quelques stations de taille réduite
Ailanthus altissima
Bambous . . . .
. PEE a impact majeur Station de grande taille
Bambusoideae
Buisson ardent L. . . . .
. PEE a impact majeur Quelques stations de taille réduite
Pyracantha coccinea

1 Liste hiérarchisée des plantes exotiques envahissantes de Nouvelle-Aqutaine (2022) — CBN Sud-Atlantique

Bureau d’études : SCOP ARL Riviére Environnement
9 allée James Watt Bitiment n°3 Le Space 33 700 Mérignac - Tel : 05 56 49 59 78 - Mail : contact@riviere-environnement.fr
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Pré-diagnostic écologigue de site — Eiffage Montage Immo — lllats (33)

Mai 2023

3.3 Faune

L’écoute et 'observation des oiseaux ont permis d’observer 12 espéces (Voir Annexe 2), potentiellement

Figure 6 : Fourrés favorable & la reproduction de I'avifaune

Tableau 5 : Synthése des enjeux faunistiques identifiés par groupe taxonomique

nicheuses sur le site (arbres et fourrés). Les autres groupes
ont fait I'objet d’observations opportunistes.

Le repérage du site n’a pas permis d’observer de zone
favorable a la reproduction des amphibiens. Le site ne
présente pas non plus de microtopographie favorable a
I'apparition de mares temporaires (dépressions, noues).

Une blaireautiére (réseau de terrier de Blaireaux) a été
observée dans un fourré a ronces,
reproduction de ce mammifére sur le site. Ce réseau de
terriers peut servir potentiellement pour diverses
autres espéces de mammiféres (lapins, renard, etc.).

attestant de la

Groupe
taxonomique

Espéces a enjeu

(potentielou .« )

Fonctionnalité du site pour ce groupe
taxonomigue

Habitats
concernés

Implication
réglementaire

Avifaune

Verdier d’Europe

Pinson des arbres

Reproduction potentielle au niveau des
arbres et des arbustes.

Fourrés et arbres

Hypolais polyglotte

Reproduction potentielle au niveau des
fourrés.

Fourrés et arbres

Tarier des prés

Reproduction potentielle au niveau de la
prairie de fauche.

Prairie de fauche

Protection

Reptiles

Lézard des
murailles

Les fourrés et les haies sont des milieux
potentiellement favorables (reproduction,
alimentation et repos) aux espéces
communes protégées.

Amphibiens

Aucun site de reproduction n'est
potentiellement disponible dans la zone
d’étude.

Mammiféres

Blaireau européen

Le site peut constituer une zone de vie
(reproduction, alimentation et repos) et
étre un corridor écologique.

Lisiéres, fourrés

Chiroptéres

Aucun arbre gite n’a été identifié.

Zone d’alimentation potentielle
notamment autour des fourrés et des
arbres.

Insectes

Pas de fonctionnalité particuliére pour les
Odonates. Présence de Rhopalocéres
communs.

La présence d’espéces protégées n’est pas
suspectée.

"Le site constitue potentiellement une zone de reproduction pour IAvifaune commune des cortéges
forestiers, arbustifs et des milieux prairiaux notamment pour le Verdier d'Europe, le Tarier des prés

{vulnérables sur Ia liste rouge nationale), le Pinson des arbres et I'Hypolais polyglotte.

Bureau d’études : SCOP ARL Riviére Environnement
9 allée James Watt Bitiment n°3 Le Space 33 700 Mérignac - Tel : 05 56 49 59 78 - Mail : contact@riviere-environnement.fr
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Pré-diagnostic écologique de site — Eiffage Montage Immo — lllats (33)
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3.4 Zones humides

Varticle L.211-1 du code de I'environnement définit une zone humide comme « les terrains, exploités ou
non, habituellement inondés ou gorgés d’eau douce, salée ou saumdtre de fagon permanente ou
temporaire, ou dont la végétation, quand elle existe, y est dominée par des plantes hygrophiles pendant au

moins une partie de l'année ».

L'arrété du 24 juin 2008 modifié en 2009 précise les critéres de définition et de délimitation des zones
humides en application des articles L. 214-7-1 et R. 211-108 du code de I'environnement. Et ce, dans le
cadre de la mise en ceuvre de la rubrique 3.3.1.0 de la nomenclature 1.0.T.A codifié a I'article R. 214-1 du
code de I'environnement {police administrative de I'eau et des milieux aquatiques). Selon I'arrété, une zone
est considérée comme humide si elle présente une végétation caractéristique de zone humide (liste
d’habitats et d’espéces annexée a Farrété) ou bien un sol caractéristique de zone humide (liste des

typologies de sol également annexée a I'arrété).

[ périmétre d'étude
O sondage pédologique

Aucune zone humide n'a &g trouvée
(sof et végefation)

e < i ¥ = ’
i if 1 S LY
CHL Y o el St . o7 peideh
Zones humides avérées - llats (33) a s Wi A 7

Sotrren ; MR SAS Renaes Qs rpes - INRAE Orleans 8 Rvire Eavranrerient - Seakuanon Mal 2023 o = : =4 ETN -

Figure 8 : Localisation des sondages pédologiques réalisés
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4 IMPLICATIONS REGLEMENTAIRES ET RECOMMANDATIONS

Le pré-diagnostic écologique d’un site s’inscrit le plus en amont possible d’une démarche de projet et
constitue une aide a la décision et & I'orientation future du projet. |l apporte un premier niveau de
connaissance des éléments de biodiversité présents, de leurs enjeux, ainsi que de leurs potentielles
implications réglementaires & considérer, en lien avec la démarche dite ERC ou I'évitement prime.

Le site d’étude, inséré entre les cultures de vignes et le bourg d’lllats, est principalement formé de milieux
de prairies de fauche, de pelouses et de fourrés broyés récemment. Un enjeu écologique global moyen est
pressenti au vu de la situation du site et des habitats en présence.

Les données bibliographiques renseignent sur la présence de plusieurs espéces végétales protégées a
Féchelle régional et notamment Scabiosa atropurpurea & moins de 2 km du site d’étude. Les milieux de
pelouses sur les anciennes vignes peuvent étre des habitats potentiels pour cette espéce. Le site a été
prospecté en début de période favorable : aucune hampe florale ni aucune rosette de feuilles du genre
Scabiosa n’ont été observées. Des prospections approfondies la concernant sur ce site ne sont donc a priori
pas préconisées.

Les espéces exotiques végétales envahissantes (EVEE) ont été recherchées et cartographiées durant le
passage de terrain. 3 espéces a impact majeur ont été observées. Les Bambous (sous-famille des
Bambusoideae) sont la végétation la plus problématique sur le site. Des mesures spécifiques pour son
élimination, son exportation et son traitement devront étre réalisées dans le cadre du projet.

La caractérisation des habitats a mis en évidence la présence de prairies de fauche avec des facies
d’embroussaillement sur le site d’étude. Méme si cet habitat d’intérét communautaire (Natura 2000, code
6510, prairie de fauche mésophile) présente un état de dégradation du fait du caractere eutrophe quelque
peu marqué, ces prairies ont un intérét écologique a étre conservées notamment pour I'avifaune.

Les prospections de terrain fin mai renseignent également sur la présence du cortege d’oiseaux des milieux
boisés, semi-ouverts et ouverts. La vérification de la présence d’espéces patrimoniales et des indices de
reproduction a été réalisée en période favorable (avril-juin), aucun signe de nidification effective n’a été
observé (nids, mais leur observation est trés aléatoire), mais la reproduction est jugée possible sur les
parties arborées et arbustives du site, notamment pour le Verdier d’Europe, le Pinson des arbres, 'Hypolais
polyglotte, mais également sur la prairie pour le Tarier des prés qui niche au sol. La blaireautiére (non
protégée), identifiée dans les fourrés, met en évidence la fonctionnalité de refuge et lieu de reproduction
pour la faune de cet habitat que peuvent occuper également les reptiles.

’évitement des zones favorables, telles que les patchs boisés, les fourrés ainsi qu’une partie de la prairie
est recommandée dans ce cadre et permettrait d’éviter une éventuelle demande de dérogation a la
protection de ces espéces et de leurs habitats (autorisation environnementale). Une mise en ceuvre de
mesures de réduction et de recréation de milieux favorables est également préconisée dans le cadre du

projet.

Ce pré-diagnostic peut étre exploité pour le formulaire d'une demande d'examen au cas par cas pour
I'autorité environnementale. Le diagnostic des enjeux écologiques pourra éventuellement étre approfondi
selon les préconisations ci-dessous.
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