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INTRODUCTION




Le contexte et les objectifs du Plan Local
d'Urbanisme Intercommunal

peut étre assuré par une carte
communale ou le réglement national

d'urbanisme,
- Economie dHéchelle et mut
moyens  permettant des budgets
accessibles au territoire.
La nouvelle Communaut¢é de Communes
Convergence Garonne, créée au 1 janvier 2017, )
exerce les compétences suivantes La Communauté de Communes dans ce cadre
. _ definitl es objectifs que | e PLUI
- Elaboration dAun pl anggid R ¢adotiserdufl HeleoppBrheft B&rable du
- Elaboration de docum@ritire. drur bani s me
en tenant lieu et carte communale. Les objectifs du PLU
Dans ce cadre, la Communauté de commus Le PLU, audela de lintérét général pour une
Convergence Garonne a prescrit le 28 juin 2017 bonne gestion du développement
" élaboration de son Pl igdcommndidslrle ittt SmMdnau@f,
Intercommunal (PLUi)et a modifié le contenu des permettra, & travers notamment le Projet
objectifs par la délibération du 27 aolt 2018. d'Aménagement et de Développement Durables
(PADD), d'atteindre les principaux objectifs
suivants :
$- « NX3 «J«?© )T(ZJE‘,,«JZXE’X«0 TX
L'intérét du PLUi
o o - Aménager | Hespace tout en
Dans sa clibération de prescription, la espaces agricoles et paysagers et en
Communauté de Communes ont fixé les enjeux favorisant | #i mpl antatio
auxquels doit répondre | e doEHW@PénPE“&Q@HL?H‘Sments b
- Harmonisation et cohérence dans le $- « NX3 «J«® KX T bMEKIK-°°X2X«o T
développement du territoire sur la
totalité de sa surface, - Accentuer | Hef fort de pI
_ o réhabilitation et de diversification de
- Mise en compatibilité des documents | Hoffre dHhabitat en col
dHurbani sme d € l'a  Commypahtioss du 8T, pour répondre au
Communes avec le Schéma de besoin de logements avec le souci
Cohérence Territoriale (SCoT) du Sud dHéconomi ser et de régul e
Gironde en cours de réalisaton,
Concernant ledéveloppemen&conomique
- Gestion plus rigoureuse des sols, de la _ _ _
qualité architecturale et une meilleure - Développ er l'es possi bilit
répartition géographique des zones de nouvelles entreprises et facmter. le
peuplement futur grace & une prise de deyeloppement des entreprises
décision  collégiale  au  niveau existantes.
intercommunal, - Permettre le déploiement et le
- Possibilité pour | Hen démppl PP grEagnt de | Hoffre

communes ruralesde la Communauté de

aux richessespatrimoniales, culturelles,

Communes de se doter d#dialespaygagrees. iticoles, agricoles
dHurbani sme opposable a®fPestigiers et

prenant en compte la gestion qualitative

de | Hespace et de | Hurbanisation, ce qui ne




$- « NX3 «J«?©

- Préserver les milieux naturels et la mise
en valeur de la richesse paysagére par la
traduction du concept de trame verte,
bleue et pourpre.

- Préserver les ressources :

- Energie : traduire les objectifs de
diminution des gaz a effet de serre
dans les politiques publiques
dHaménagement

- Eau
transversal important en matiere de
gestion
préservation des
zones humides, gestion maitrisée de
la ressource et protection des
nappes souterraines.

- Mobilité : définir une stratégie de
mobilité communautaire
respectueuse de

déplacements en interne et en lien
avec les territoires voisins.
$- « NX3 «J«?©

- Atteindre wun

aprés évaluation des attentes du
territoire, en cohérence avec les
politiques dHhabitat
économique.

Concernant la cohérence territoriale :

- Traduire de maniére opérationnelle les
enjeux du PLUi en respectant les

prescriptions du SCoT du Sud Gironde et
en tenant
des périmétres.

pl acer | Heau

des risques
cours

KZJa  «Jz X X«?©

haut ni

compte de

WMZX«/E 3 - ««X28X«® M

comme un enjeu

dAHi nondati ons, de
dHeau et des

Henvironnement ,
combi nant | Hensembl

e des modes de
«Aa 3 2 AX M
veau dHéqui pement

et de développement

| #évolution future




27Ja M © -« T Z Anodéle « - DHEX] Apatri moi gue pardéme el si f i é
TZJ2awv«lz X2 X« TA ) xgterritoiﬁe en cogtrikuant,gligsira@quaﬁté@@son
KZv2z A B MS X TX KzJooBdipfpyectpsogidentts, a2 Ax
X0 TX KzZJ°°3JN° £ °gy 3y TX«° XKHKX

Le diagnostic du territoire a fait ressortir des
enjeux qui ont été intégré dans les orientations du
PADD, les principaux enjeux sont

Le territoire de Convergence Garonne rassemble
des territoires de caractéristiques différentes,
organi sés de part et dHa

- Laterrasse alluviale de la Garonne,
- Le fleuve la Garonne,
- Les coteaux habités en balcon sur la

Garonne, g L
- Les coteaux viticoles ouverts sur la
Garonne,
, 1 - LA TERRASSE ALLLAIALE 5 - LES PLATEALUX VITICOLES
- Les wvallées (de , HuHAr t ol  pevacaronne U  DE UENTRE-DEUX-MERS
Ciron),
- Les plateaux viticoles du Sud Garonne, ﬁ&féﬁ?ﬂﬂ?ﬁﬁ:h‘ gﬂ-J gjﬂﬂﬁf&: :mooms
- Les franges du plateadandais forestier.
Sa proximité avec la métropole bordelaise lui 3 - LES COTEALX VITICOLES 7 - LES FRANGES DU
. OUNERTS SUR L& GAROMNME PLATEAL LANDAIS
per met dHentretenir de noml FORESTIER]
dHéchanges et not amment UN 4. s vALLEES :VALLEEDE S p @ L ©
résidentiel qui entretient une partie de sa grande LEUILLE ET VALLEE DE

. . L'ARTOLIE
dynamique démographique.

Carte des7 unités paysagereslu territoire Convergence
Garonne (source: ELPaysages)
Une diversité de paysages de qualités reconnues

Le territoire communautaire rassemble sept
grands ensembles paysagers

- DAespaces de plaine, de reliefs modér és,
de collines et de cuvettes, de territoires
de grandes cultures ou de vignes et de Une biodiversité bien pré servée

boisements, Grace a une grande variété de milieux naturels, la

biodiversité dont une partie significative fait
Hobj et de protections régle
de grandes richesses de biodiversité.

- Des grands paysages marqués par les
silhouettes des bourgs/villages/hameaux
e t darchitecture traditionnelle riche,




nord et la plaine de Garonne, pysages sylvicoles
au sud de la Garonneg dont les qualités
constituent un écrin tant pour le tourisme que
pour les habitants, représentant ainsi un facteur

dHattractivité résidentielle

Une dynamique démographique forte a mieux
accompagner

La population de la communaté de communes
Convergence Garonne augmente de fagon
continue depui s 1975,
migratoire, facteur principal de cette croissance
(+1,39%/an entre 1999 et 2015).

Sous

Cette dynamique permet de mai
générationnel de la population et freine un peu le
vieillissement que | Hon obse
territoire national. Elle sHaccompagne de
phénoménes dAHur bani sati on p
espaces que la communauté de communes

souhaite mieux maitriser en valorisant son

identité et son cadrede vie, améliorer la qualité

des constructions et des opération.

Une agriculture, une sylviculture et une

A ° NAK° Az X °3 - TAN®°3 NX’ TZX2a° K- Xo° T X

paysages

R ] . C«X @ N-«-2 °-A3/E EXA” X TzZX
A I.FH nv.e.r se de .t r,e,.s. nomer_e3uox N erOXEt Ckl &S, N| UridyX o yas s
frangais, le territoire communautaire bénéficie de _

15% dHemplois agricol es Cedgtotng fporytse gdgy ngpmipque demog
releventdel Hactivité viticol ed@CEO@MPRIN Ly (dffiNes fgoer t e croi

culture sont dédiées a la production du vin).

Cet espace de production nécessite des pratiques
agricoles spécifiques et justifie la nécessité

d'organiser linterface entre espaces urbains et

villageois et espacesle productions agricoles.

Au nord et sur les rives nord et sud de la Garonne,
la diversité des agricultures faconne une diversité

de paysages paysages viticoles sur les coteaux

lagquelle le territoire a répondu par un important

effort de création dHempl oi s
2015, soit Il a cr éat268o0n net:t
empl oi s) . Mal gré cet effort,

de la métropole girondine entraine pres de 4.300
trajets domicile-travail quotidiens), alors que
dans le méme temps, des échanges quasi
équilibrés se font avec I'ensemble du Sud Gironde
(1247 Sud-Girondins viennent quotidiennement
travailler sur le territoire alors que dans le sens
inverse, 1396 habitants Convergence Garonne
vont y travailler).

%« >



dHaccuei l des familles adapt
les caractéristiques du territoire.

LAambition de mieux mailtrise
répondra également a la nécessité de préserver
les grands équilibres  socieéconomiques
(équilibre générationnel, mixité sociale de la
popul ation |]).
- LHIinscription du territoire dans une
dynamique périphérique issue de la

Les influences et les effets de la proximité de la
métropole bordelaise sont de 2 natures:

rencontre de la dynamique Le choix volontariste de Convergence Garonne :
métropolitaine et desan gouvedui rhoéése di Fdgweloppement et
du territoire, TZJeaw«lzX2®X«® TA ©°©X33 o._ 3X

- Simultanément, des mbedemes trayailg poyrle tefrigige,
qui sHapparentent de |gslmeftalitesNévalibn fa pdpul&iéhUvie de

des territoires périur bains des grandes facon différente, recherchant soit les centres

villes régionales: tension forte du villes des grandes aggl omér at
marche, spéculation fonciere privilégiant la proximité de la terre (la ruralité), la

(notamment illustrée par les divisions douceur du cadre de vie pour leurs enfants, le lien
parcell aires |). social et le potentiel de reconnaissance queels

sociétés urbaines ont vu disparaitre. Mais que les

La poursuite sans maitrise de ces grandes . . .
. territoires ruraux peuvent choisir de préserver.
tendances actuell ement a | A#Cuvre aura de effets

pénalisants pour le territoire et ses habitants: Bien sdr, il faut desactivités, desemplois et des

~ . services, mais
- Un colt du foncier et donc de

| #i mmobilier qgui va - cE®tse damarguang plus dranchement des

petit la diversité de la population en secteurs périphériques, périurbains de la

excluant les jeunes ménages et les métropole ;

ménages aux revenus modestes - En réaffirmant haut les valeurs rurales;

- En réadoptant des pratiques

- Une consommation fonciere des espaces et dBhabiter | e territoire

qui va grignoter de fagon trés sensible les mieux et qui correspondent mieux & ses

espaces naturels ou agricoles, malgre la atouts propres et donc & son identité.

protection des AOC ;

- Un engorgement routier de plus en plus
impactant pour les habitants ;

- Une banalisation des paysages et des o ) )
formes baties qui entrainera une perte AII"I.SI,. le projet retenu ?ngage r'esolument le
dHi dent i t ére et ensute der | t §ritoire dans un nouvel élan de développement

| Hattachement des meéhaglamgdpoemggt du territoir
espace de vie.

De ces constats est née la volonté politique
communautaire forte de porter un projet qui
associe identité et développement en renforgant
| AFattractiviteée et | Aef ficacité économi que du
territoire et en définissant des conditions




Fort de ses atouts,la Communauté de Communes
de Convergence Garonnea défini des objectifs
pour leur projet de développement et
d fihénagement communautaire selon 2 axes
stratégiques complémentaires:

- Une stratégie de développement
économique organisée a partir de la
valorisation des atouts spécifiqgues du

territoire,

- C« °3-mX° TZJ2wyw«lzXaX«® X° TZINNAX K
des ménages2 A ZJ /- JoratioX KZJavwvh
du cadre de vie et la redynamisation de
la vie collective et sociale.

Ces deux axes stratégiques sont traersés et
renforcés par un axe transversal, un principe de

préservation et de valorisation La structure du projet politique du PLUi de la

environnementale et du cadre de vie. $-22A«IA Yy TX $-28AX” " Z2J3°

>

.
DEVELOPPER ET "6@
DIVERSIFIERLES

EMPLOIS SUR LES PRESERVER ET
SECTEURS

=<

2

2

ECONOMIQUES VALORISEB LES )

SR QUALITES (-S
ENVIRONNEMENTALES ~
ET DU CADRE DE VIEDU

TERRITOIRE

RETROUVER LA MAITRISE
DU DEVELOPPEMENT
URBAIN ET REAFFIRMER
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1/ Conforter, diversifier les
activites et emplois sur des
secteurs economiques
stratégiques du territoire
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Entre 1999 et 2015, soit sur 16 années, la
dynamique delapopul ati on sHest
et a entrainé une croissance importante du
nombre des actifs de 1564 ans (+31%).

En réponse a cette forte croissance du nombre
des actifs, l a dynami qu
été forte avec pres de 17% de croissance entre
1999 et 2015, soit | a
1268 emplois sur 16 années (prés de 80
emplois/an).

Bien que le territoire "fabrique" de plus en plus
dHempl oi s, il reste en
mati ere d#rHoffre
attire des familles dont les emplois (1 emploi sur
2, voire 2 emplois sur 2) demeurent & Bordeaux
ou dans sa périphérie.
est de capter des populations avec des capacités
d He mp | cet de toofartarlle développement
économique a travers ks entreprises, afin de

freiner tant que possi
déplacements pendulaires vers la métropole
bordelaise.

Un autre constat sur le territoire est le manque de
diversification des emplois pour répondre a la
pluralitt des besoins de la poplation et
notamment les emplois privés de construction,
commerce, transports et
emplois agricoles et les emplois publics sont bien
voire trés bien représentés.

dAempl oi

Cette diversité des emplois a peu évolué sur la
période 2010-2015. En effet, si la construction a
gagné 104 emplois, les commerces, services et
terlaenvsepeo rd s* 29%?1%0 nt perdu 105,
303 empl oi s en 5 années et
publique a progressé de 366 emplois.

e de créati

on dHempl oi s a

Evolution des différents types d'emplois en

C r1899 {blewy, R010Nj&uheY) @ 2016 ThHASN Vi r o n

Si | a création dHempl oi s
important, leur diversification constitue un enjeu
autant voire plus important.

cor e tres dépendant en
La vol ont e dHéqui |l ibre

E ... ) e ter toire
reS|dent|eHe et attractlwté

C

i
économique
commande de mettre population et emplois en
rspective. Ainsi, danscett erspect,.i
LpFeI epn eu our (? % R

V. e
ritoire

popul at i on 5SDERabitantsrem 20354 0

le projet intercommunal

d Hu

définit un besoin

dHempl oi s 345 emnaploig gur 24 an3(sur
b |a garth %%Clgaclerd% tlergtgwe r%oéjvr?rtte pa(rj Ig S
SCOT) soit 2090 emplois pour les 15 ans du PLUI

environ.

de
de

La vol ont é
territoire  se  traduit
complémentaires :

redynami ser
deux fagons

- Renforcer | Hof fr e

dHempl o.i s o productii
Ser Vlég%tﬁuse,'artisénatldg'fbb?ic\ét%rq, étcpf) i I

- Développer | Hempl oi
commerces, artisanat de services, etc.

dHAempl

fs
es

prive

Evolution des emplois de la CC Convergence Garonne par grands secteurs

2774
1590
1057
B m-E

Agriculture Industrie Construction Commerce,

Transports, Services
divers

® Emplois1999 Part 2010 m Emplois 2015

I2‘12I

Adm pubique,
Enseigement, Santé,
Act sodiale

%« >



Objectif 1y &v EXHK-°° X3
locale et diversifier les emplois suivant
les spécificités locales

A | #Henj e u confarterkel diversifier les
activités économiqueset les emplois, il est retenu
le principe de la valorisation des ressources
locales dans une logique de proximité. Chaque
entité du territoire devra exploiter son potentiel
(Il #Faccés autoroutier

le fleuve Garonne, etc.) etmettre en avant ses
ressources particulieres (la sylviculture, la
viticulture, les cultures agricoles, les activités de
carriéeres, etc.

pour favoriser |l e déatel
des activités s ur | Hensembl e
Convergence Garonne. Par exemple, Ila

sylviculture et la forét seront plus naturellement
valorisables sur la frange landaise du territoire au
sud de la Garonne, et la viticulture plus
spécifiqguement sur les communes de la Vallée et
des CoteauxNord.

LAHensembl e des
territoire devront étre mobilisés et valorisés:

- Du point de vue des productions du sof
la sylviculture, la viticulture, les cultures
agricoles, les activités de carriéres, etc.

- La qualit¢é du territoire : les grands

paysages, les richesses patrimoniales,
etc.
- La dy na micmpissemend e ¢a

population en soutien au développement

du

des emplois présentiels (les services a la

personne, I
- Etc.

es

Cette valorisation des ressourcesnécessite des
réeponses en termes dHi
plan desquelles on

n f

not e

Bo@rgpq\faire«les aménggements futurs devront

commer cRrlralit¢sgrarti sanat ,

prévoir les réseaux nécessaires ou anticiper leur
mise en place.

Le projet prévoit de permettre I'émergence d'un
mode d'accés aux commerces et aux services
adaptés aux secteurs les plus ruraux. Il s'agit ici de
permettre la pérennité ou le retour notamment
des marchés et des commerces ambulants
services de proximité. | | sHagi t debe

A 6 2 ©SPapeg puligs;dedies ppettr g} glage, des, |

conditions favorables leur accessibilitéy compris

| Haccés au numérique
oppement cge I"'Hempl oi
versii-t oir e de

Le projet favorisera la production d'énergie
renouvelable (le photovoltaique, la géothermie,
| Hhydraul i que,
des énergies renouvelables sera privilégiée par
des implantations en superstructure, le

ressour c dénvesgssemegtgles frichassans canprogmettre

| Hactivité agricole ou
La requalification de sites dégradés et
difficilement restituables aux espaces agricoles
ou naturels pourra étre en partie réservée a la
production d'énergies renouvelables.

La valorisation du bois énergies est également a
rechercher.

Objectif 2 : Redynamiser les activités
économiques au sein du tissu des

et c.
LHeFonO{me onstitue
rastructures ' au remie
dHanlI mat. o.n . I Vle
Haccessibi té npnumer
maintien ou le dev doppement des actmtes

économiques au sein du tissu urbainexistant
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constitue
dynamiser lescentralités.

LAobjectif de maintenir
commerceet servicey compris deproximité (rues
et places comnergantes) constitue également un
|l evier pour |l e dével

Le maintien des commerces existants dans les
centralités équipés est un objectif porté par la

Communauté de Communes Pour cela, il est
nécessaire dHorgani ser
implantations commerciales en périphérie ou sur
les axes de flux importants pour en éviter la
concurrence.

Plusieurs objectifs ont été définis pour soutenir la
redynamisation descentralités :

- Maitriser la  création de surfaces

commerciales enpériphérie ;

- Protéger les linéaires commerciaux dans les
centre-bourgs;

- Promouvoir la remobilisation des locaux
commerciaux vacantsdes centre-bourgs, en
opérant le caséchéant du remembrement
commercial ;

- Renforcer le caractére attractif des espaces
publics associés aux principaux linéaires
commerciaux.

LHobjectif est de mai nt
centres-bourgs pour offrir des centralités actives

aux habitants et aux visiteurs.

Dans cette logique, le développement des
commerces etservices a la personne au sein des
centres-bourg constitue une opportunité de
création dHempl oi s et
centre-bourgs.

LHI mpl antation des
dans les centresbourgs devra étre privilégiée,
notamment en favorisant le regroupement des
activités pour dynamiser leur attractivité (par
exemple, pharmacie, médecins généralistes) en

1t 02y FANNSNI 2dz

développement économique

oppement

d Rpost & Yuediffl sation

AYFANNSNI £ f

| Hu roeentatiens poprr e miépbnse & la saturation des sites existants

(maison médicale de Cadillac).

hedeirritoiee del @onvergedcé Gaeohne pépédicie | e
égal ement dHun potenti el d
économique lié au tourisme.

de | Hempl ol
LHaccés aux technologies num
yn tenjeu &og tant pour. Ie[s pcltivgég ?'conomi%ugs
gque pour les  habitants. La présence
dAHéqui pement s numéri ques con

élément important pour le confort de vie et pour
la compétitivité des entreprises.

LAobjectif est etadé pesnettred Henc o u |
les nouvelles formes de travailavec les outils
numériques soit & domicile soit dans des espaces
dédiés( ouverture dHespaces
exemple, tiers lieux, etc.). Le territoire poursuit

| #ambi tion de créer un
sur le territoire, diversifiés (pépiniere, tiers-lieux,
espaces de coworkling ou t

de
réeseall
el et
Pour cette raison, la Communauté de Communes
souhaite le déploiement du réseau numérique en
accord avec les politiques départementales et
régionales dont le schéma directeur territorial

d Ha mé n a g e érguetdu dépamement de la
Gironde.

Conforter et diversifier

liee aux activités de
dynami ser |l es

Objectif 3 :

I'economie
e nd r. et
production

La stratégie du développement économique
des

- Répondre aux besoins de
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w
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Attirer de nouvelles entreprises pour
diversifier le tissu économique du

territoire. e .
Convergence Garonne bénéficie

En premier lieu, il sHagigtendken cq faer tCiosNaf nosr .t Atbntdef Sqgét P

dAactivites exi stants, eRaintiény, il éor%/i@ﬁdradeﬁ‘%ﬁf%rferﬂdnﬂpbu? me nt

des zones dFRactiviteés. Daps G®tan?Rige&tidfe création d#f
- Les activités et les entreprises dont és dynami qgue dHanimation territc

conditions dHAexploitatiopgilmp| RRf BT bRNHFAact i vités
seront encouragées a se developper au pourra se faire au sein des tissus urbains
sein des enveloppes urbaines existantes. constitués et participeraal #ani mat i on

- Pour les autres activitéset entreprises, la

urbaine (opération mixte avec de

requalification, la densification voire le | Ahabitat, réinvestisseme
développement des zones®&XPAWte)vi tEs cas dHIi ncomp
existantes sera envisagé en priorité dans la dominante résidentielle (notamment
un objectif de valorisation du potentiel les nuisances), les activités artisanales
foncier économique existant?. pourront sHinstaller au s
_ . dHacs.i viteée
- L#Aext eausld création des zones _
existantes sera réalisée en cohérence - Il sera nécessaire de mettre en _
avec | Har matur e t erCroiNeoreingciee I e type dHactl
| Henvironnement, | Horgan?QRtidnhnNtu&Spai fé& I_HenV|ro
et territoriale, avec la stratégie l'equel il sHinscrit. Cel
économique du territoire, , etc. maintenir ou de développer des activités
. . économiques dans les communes rurales
- les nouvell_es (_j|spo'n.|b,|I|'Fe,:s des zones qui ne disposentpasdezone dHact i vit é:c
d Ha ct 1.;er.omt tprw@gmes pour des a proprement parler.
activités qui ne porteraient pas atteinte a
| Haménagement équilibré du territoire et
a IHanimation et | agpdyse "ofitlifir et H8velopper les
centralités mais aussi da prévention de . . .. .
. . . activités de production viticole, agricole
la pollution des milieuxaquatiques et N
humides. et forestiere
Dans cette stratégie, la Communauté de
Communes souhaite valoriser son accessibilité
par | HA62 et son échangeur drl L.l .at.s. Ainsi, el |l e
projette | a création dHune zone dHactivité
économique localisée a proximité de cet Les objectifs spécifiques aux différents espaces
échangeur autoroutier A62. Le projet intégrera la de_ la- Communauté de Communessont les
préservation de la fonction de vitrine territoriale suivants:
(qualité urbaine et paysagere), résidentielle et - Protéger les espaces de viticulture,
touristique . cultures et de maraichage notamment
sur la plaine de la Garonne, #levage;
2T A&a0S SG aOKSYl t AYyaSNBN 2dz y2y t fQAaadzsS RS f QSidzR:

de développement économique




- Mieux gérer les proximités entre les
espaces dor eagripdlecet tea t |
espaces résidentiels;

cette diversité dratlesuts en
premiers bénéficiaires de la qualité des paysages

et des aménagements réalisés sont les habitants
eux-mémes. Le renforcement et la diversification

- Permettre un équilibre entre des ) , i .
CoL . e |l Aéconomie touristique ser
conditions dHexploitations préserveéees et
le développement urbain ainsi que le
confort des habitants ;
- Mieux prendre en compte les besoins de Le projet prévoit de permettre le développement
la filiere bois ; d'une offre plus large en matiére d'hébergements
touristiques. Cette diversification prendra appui
sur les sites naturels et touristiques du territoire.
1 sHagi t de permettre | e di
territoire de | Aoffre drEhéberg

Les orientations sont définies comme suit

- Anticiper la restructuration des
exploitations, et I a
associ és a dHautres
pour répondre aux  besoins de

consommations en circuits courts et circuits
de proximité et pour rémunérer et maintenir
les outils de transformations
agroalimentaires du territoire ;

- Permettre des aménagements et
équipements nécessaires a la transformation

valorisation, condtionnement et
commercialisation des productions
agricoles;

- Valoriser les projets touristigues associés a
| Hagricul ture.

Le principe du maintien de la vocation des bétis
et habitats agricoles sera respecté tout en
offrant la possibilité de changement de
destination de certains béatis dans le cas de

batiments remarquables ou a caractére
patrimonial reconnu. Par exemple, gites,
Cnotourisme, accuygil

Objectif 5 D Diversifier et renforcer
KZyN-«-3 X ©°- A3 o 2

Convergence Garonne possede desatouts a

mad-@se sectegre fopestiers upeurrenio rvVoir

des

A X

notamment camping ainsi que des aires de
services a destination des campingcars sera
organisée afin de répondre a une demande

croissante.

creation dHempl oi s

se
développer une offre en lienavec le cadre naturel
de type gites, hébergements de plein air ou
atypiques (cabanes dans les arbres, etcdans le
respect de la qualité des sites et des paysages.

Les offres d'hébergements touristiques sur le
territoire seront a valoriser et développer
notamment autour des grands sites touristiques
existants (bastides de Cadillac et de Rions,
Orterra, etc.).

Les sites naturels devront permettre le
développement d'un écotourisme assurant le
respect des sites naturels et la sensibilisation du
public.

Lavalorisation des sites du territoire a engager ou
a poursuivre concerne notamment:

L'lle Raymond, la vallée du Ciron et le Lac
de Laromet (écotourisme) ;

a kaGagranke (gayedes fluviales, pontons,
port de Barsac)

un

- La valorisation du patrimoine classé
(sites et architecture de Cadillac, Rions,
etc.) et du patrimoine non classé repéré
sur chacune des communes, qui participe

a | Aidentit é et au cadr
val ori ser, quHil sHagisse degqiSbtes et/ ou paysages
naturels ou agricoles (fleuve et rives de Garonne,
coteaux viticoles |) ou d®elembARiseparti Menil feffre d
(chateaux, chais, etc.) . doycgseq hord e Garogng, Jaccordemenies| or j ser

-



vilages au fleuve, voies douces pour les
cyclotouristes (en cohérence ave les mobilités
quotidiennes) sont a développer.

1 s Fhalgrisdr lesdaetivités touristiques en
lien avecle port de Cadillac-sur-Garonne.

Les ports accueillent différents opérateurs qui
proposent des diverses prestations. les

paquebots fluviaux, les bateaux de promenade
dits « DayCruises », les plaisanciers et les
pratiquants de canoés, etc.

lastratégie concerne
réseau des ports avec
territoire et notamment
particulier le Plan Départemental des Itinéraires
de Promenade et de Randonnée (PDIPR) de la
Gironde en cowms
proximité (restauration, dégustation, culture et
patri moine ] ).

Le développement du tourisme passe par la mise
en valeur du patrimoine bati, paysager et culturel,
via la création ou la réhabilitation de parcours, de
promenades et e points de vue, une signalétique
adaptée ou la rénovation du patrimoine bati. Il
sHagit aussi de dével
nature permettant de satisfaire le public tout en
évitant de dégrader les milieux naturels supports
de ces activités.

Il s'agit de contribuer a un développement
maitrisé de cette économie qui valorise les
productions viticoles locales et le terroir.

aujpourdihpiegia qB$ & un

opper

Les orientations portent sur :

- Conforter les domaines et chateaux si

besoins;
- Permettre ponctuellement des
évolutions de béatiments existants

(extension limitée et changement de
destination) pour laréalisation de projets
a caractere touristique et
Cnotouristique

Objectif 6 B Concilier les activités
économigues (notamment extraction d e
matériaux) et cadre de vie

Pour protéger tant | es
méme des graviére, le projet définit les conditions
de | Héquilibre entre dével
et préservation des espaces et deadre de vie, en
lien avec le Schéma Régional des Carriere de
Nouvelle-Aqui t aine en cours

espace

op

dEél al

dév
Idgﬁogia\f/iérreg quf r%ﬁbﬁdisn? 1;':\LJX %Essins gd’
kenitBilre fm'éise qufjo‘?]t aﬁs@imﬂeoir{biﬂeﬁc% sdr en

| H#e n vemenbehlecadre de vie.

@ é Il Ao Pae Ce Gagrg, il copyignt de ne pas porter

atteinte aux secteurs a forts enjeuxpaysager, de
biodiversité, de risque, ainsi que de préserver le
cadre de vie avec un éloignement suffisant pour
étre compatible avec le voisinage ésidentiel en

évitant les nuisances.

des, activités de pleine

La stratégie de reconversion des anciens sites

devra étre en lien avec le projet global du

territoire. Il s'agit de mettre en place un maillage

cohérent des aménagements et d'apporter des

réponses aux besoins de restaurant des espaces
naturel s, dHof fr e ore dee Il oi si

production d'énergie renouvelable, etc.




Enfavorisant le transport des marchandises
en dehors desvoies urbaines
Les conditions de desserte des zones

doivent favoriser les itinéraires routiers en
dehors des bourgs et villages existants.

Le territoire étant desservi par la voie ferrée avec

en outres un projet de doublement par la LGV, il

sera recherché |l e développement dHun
de marchandises. De méme, la présence de la

Garonne conduit a rechercher le développement

du transport de marchandises par voie fluviale.

dHacti vi

transport

t és




Au sens strict, les aménités sontlesh k 1 d ms r

mespate edrésentart wh atkel® pour les habitants, permanents ou

sdl ong’ hqdraméniédecaudedd plilis soutent les éléments du paysage ou du milieu (climat...), pergus comme
«naturels » et exercant une attractivité touristique ou résidentielle, mais le sens peut étre étendu aux aménagements destinés a

e bhkhsdg kP bbhr @ bdr
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Landiras
Guillos 4 .
Budos

Légende

cadilac Redynamiser et diversifier les activités en centre-bourg

Renforcer I'offre en accueil et en développement des activités
en zone d’activités
Projet d’extension/création de zone d’activité en cours de
reflexion
Projet de requalification de zone d’activité en cours de
reflexion

' Renforcer la production d’énergie renouvelable

Développer les activités agricoles diversifiées et de proximité
en s’appuyant sur les spécificités locales

__ Agriculture a dominance viticole
Ressource pour activité de sylviculture

Valoriser les ressources disponibles
les gares/haltes ferroviaires
La Garonne
Echangeur A 62
Voies structurantes
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Diversifier et renforcer I’économie touristique
Le tourisme fluviale, les loisirs en lien avec la Garonne

Les sites touristiques emblématiques (culturel, naturel, loisirs)
" Les vues symboliques
@ L'oenotourisme
Tendre vers un équilibre entre activités économiques et cadre de vie
I Activité de graviére existante

D Projet d’extensions/création d’activité de graviere
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http://geoconfluences.ens-lyon.fr/glossaire/espace
http://geoconfluences.ens-lyon.fr/glossaire/habiter-habitant
http://geoconfluences.ens-lyon.fr/glossaire/paysage
http://geoconfluences.ens-lyon.fr/glossaire/milieu-geographique
http://geoconfluences.ens-lyon.fr/glossaire/nature-et-culture
http://geoconfluences.ens-lyon.fr/glossaire/attraction-attractivite
http://geoconfluences.ens-lyon.fr/glossaire/tourisme
http://geoconfluences.ens-lyon.fr/glossaire/atout




2/ Retrouver la maitrise du

développement urbain et
réaffrmerZ T X« % © g%
pour un mieux vivre
ensemble




Constat/enjeux - Besoins

La population de la communauté de communes
Convergence Garonne augmente de fagon
continue depui s
migratoire, facteur principal de cette croissance.

32227
30071
27 850

2006 2010

Evolution de la population de la communauté de
communes

25 800 25847
24 987 24 151 25003

1968 1975 1982 1990 1999 2015

La période récente est la plus "féconde" puisque
l a dynamique sHest él
1999 et 2015.

ev

La prospective réalisée par le SCoT définit un
taux de croissance de +0,96% pour la globalité du
territoire Sud Gironde.

Le territoire est attractif notamment pour les
familles avec enfants qui neutralisent en grande
partie les effets du desserrement desménages
dus au vieillissement.

Pour répondre aux besoins, le PLUi doit offrir un
panel de logements diversifiés notamment en vue
dHaccueillir

- Les jeunes, actifs ouen devenir, dont

I #i mpl ant ati on est
| #équilibre sociala e
popul ati on, et pour

insuffisante alors que le cadre de vie et
| Haccessibilité sont
séduire ;

- Les séniors, de plus en plus nombreux du
fait du vieillissement de la population,
pour lesquels il faut créer les conditions
du maintien & domicile, car ils constituent
une part importante des "usages des

1975, S

commerces et des services. Leur
mai ntien sur |l e terri
des clés du renforcement de ces offres de
proximité.

toir

ous | Hef f et du sol de
LHobservation confirme |

ni veau dHéchanges avec |
résidentielles), mais simultanément accélére la
banalisation des espaces.

Hatt
a mé-t

Convergence Garonne est quelque peu victime
de sonsucces et de son attractivité résidentielle,
du fait de la puissance de la métropole qui
dépasse de beaucoup son attractivité
économique.

Les modeél es «ébtidéd»adeilads me
grande banl i eue bordel ai
territoire communautaire de facon anarchique,
selon |l a seule |l ogique
individuel notamment par spéculation
fonciere :

s e <
du ma
la

- _Maisons individuelles en lotissements,
a +1,39%/ an entre

- Maisons individuelles implantées au
milieu des parcelles,

ée

- Extensions d #u r b a sanss aoaroche
réelle aux villages et bourgs originels,

- Divisions parcellaires qui modifient de
facon discontinue les formes urbaines
héritées des 30 derniéres annéesetc.),

- Architectures disparates, sans accroche
culturelle avec la Gironde (caractere
provencal) basque, |

Ces modes dAur bani sat. et
"subis" de la proximité métropolitaine présentent

dejé dlas sneanvénients quy disgueraient, sans

réacgos Auéterdtaire, sley seergnforger dans le

tempsy Rinalementdes gualiges dueteyrigoire sont
insuffisamment mises en avant et valorisées et

| Reind emé ¢ § Eeguéigreal lee € st re

En synthése, & valorisation de la proximité
bordelaise représentera une réelle opportunité
de développement durable a la condition que le
territoire fasse respecter son identité en faisant
valoir ses atouts et ses qualités spécifiques,




préservant ainsi son identité agricole,
économique, de services, etc.)
Simultanément, | es

pour effets secondaires (aprés celui de
| Hét al ement e (phéboména ) de
dél ai ssement des cCur s

Le développement de ladépendancea la voiture,
le développement des périphéries commerciales,
l'inadaptation des logements de type maison de
ville aux problématiques énergétiques et aux
modes de vies modernes ont favorisé cette perte
de dynamisme.

Leur attractivité a ainsi été remise en question et
les perspectives de développement fragilisées.

Objectif 7 D> X« Z- 3 NX3 KZ-
territoire en réaffirmant sa structuration
supra- et infracommunale

37 J «

e X t e n g.é fonotisnnehight du heaitvire i@ Convergence n t

Garonne dépend pour partiedel Hor gani sati on
ses  équipements,  services, = commerces
d eutrbneent ditgla vie des habitants (et des acteurs

économi ques) sHorgani se en fon
maill é et hi érarchisé (bassi
équipements, services, commerce$ ) bref de ce

que | Hon i dent i f ifoactiorso u s I e
urbaines ».

En cohérence mtamment avec le SCoT Sud

Le nombre de logements vacants a augmenté etla ~ Gironde, i |~ convi ent de structur
vacance du commerce peut également étre territoriale. Cette organisation des polarités

observée. Le tissu artisanal se développe & territoriales selon leur nive
| Hextded etbrour gs et | Hi rCtOe™hmejricée s yepbaidfe services per
décroit petit & petit. équilibre satisfaisant dHac
. ) ~ ] ) . fondamentaux de la vie collective: éducation,

Meéme si les colts paraissent plus faibles a court santé, Imswssports -culture, commerce et gares

ter,me, les communes sl%aupplal ux'stF?echan es entre mo
sHetendant’, ca}r les COUtrﬁmsorga%geegﬁe%en?llﬁespa ce® 28N ter
ordures menageres L) Neafase ea{]cth/etggoéE ﬁOmiques.

Simultanément, les déplacements alternatifs a la
voiture deviennent de plus en plus difficiles a
mettre en Cuvre, en rai
doux) ou des co(ts (faible densité des habitants
sur le territoire).

Aujourd'hui, I'attractivité résidentielle globale du
territoire conduit a se projeter sur la nécessté de
proposer un retour
offrent un potentiel & mettre en valeur.

Simultanément, plusieurs polarités urbaines sont
touchées de maniére significative par la nécessité
de prendre en compte lescontraintes liées aux

risques naturelles (inondation par

débordement/coulée de boue/ruissellement,

mouvement de terrain/effondrements, feux de

forét). Ces contraintes limitent les possibilités

dHi nvesti ssement .

vers

Sur cette base, il est défini une armature
s teHitorigle a4 nygadXt ances (modes
Niveau 1/ Pole principal: Béguey-

Cadillac-Cérons et Podensac
- Niveau 2 / Pdles relais: Barsac, Landiras
Portets et Preignac
Nigegw r3d Bades bdg u Praximitg y i
Arbanats, lllats, Loupiac, Paillet, Rions,
Sainte-Croix-du-Mont, Virelade
- Niveau 4 / Communes rurales: Donzac,
Omet, Laroque, Escoussans, Gabarnac,
Monprimblanc, Guillos, SaintMichel-de-
Rieufret, Budos, Pujolssur-Ciron et
Lestiac-sur-Garonne.
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